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1. vereinfachte Plandnderung
des Bebauungsplanes Nr. 6 "Im Stein 1"
im Stadtteil Massenheim

Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 6 "Im Stein 1" trat am 22.06.1971 in Kraft.
Der Bebauungsplan weist Uberwiegend allgemeines Wohngebiet und in Teilen
zum siidlichen Ortsrand hin auch reines Wohngebiet aus.

Die Struktur des Baugebiets ist auf eine Fortsetzung der Bebauung im Stden hin
gerichtet, was sich anhand der Anordnung von zwei StichstraBen ablesen laft.
Die Breite der geplanten Stichstraen, mit 10,50 m und 8,50 m entspricht der
Breite von ErschlieBungsstraien. Der siidlich angrenzende Bereich ist im Fla-
chennutzungsplan des Umlandverbandes Frankfurt teilweise als Flache fir
Dauerkleingédrten und Fléche flr die Landwirtschaft dargestellt. Darliber hinaus
enthilt der Flichennutzungsplan die Darstellung eines geplanten Landschafts-
schutzgebietes.

Die 1. vereinfachte Planinderung des Bebauungsplanes "Im Stein I" dient der
Schaffung von Bauland im Bereich des 10,50 m breiten Stichweges.

Die Verbindung zur freien Landschaft wird durch einen 3 m breiten 6ffentlichen
Weg weiterhin offengehalten, die anschlieRenden Restgrundstliicke der ehema-
ligen StraRenparzelle werden dem allgemeinen bzw. reinen Wohngebiet
zugeordnet.

Hierdurch entsteht ein weiterer Bauplatz unter Aufhebung und Entsiegelung der

StralRenflache.
Das o&stlich angrenzende Baugrundstiick erhalt eine vergréRerte, Uberbaubare
Fliche, wodurch auf dieser Parzelle eine Anbaumdglichkeit entsteht.

Entwickeln aus dem Flichennutzungsplan

Der Flichennutzungsplan des Umlandverbandes Frankfurt stellt fur den Bereich
der Plandnderung des Bebauungsplans "Im Stein I" Wohnbaufldche dar, so dal
die Planinderung dem Flachennutzungsplan entspricht.

Griinordnung / Landschaftsplanung

Der Bereich der Planinderung beinhaltet Grundstiicke mit Wohnbebauung, pri-
vate Garten mit Ublicher, artenarmer Bepflanzung und eine 10,50 m breite-
asphaltierte StraRenfldche. '

Im Rahmen der Plan@nderung wird die asphaltierte StraRenfldche in der Breite
von 7,50 m entsiegelt.

Die verbleibende Verbindung zwischen Fahrgasse und dem stdlichen Wirt-
schaftsweg soll, nach der Verlegung der Leitungen, lediglich mit einer wasserge-
bundenen Decke wiederhergestellt werden.
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Somit stehen einer entsiegelten Fliche von 382 m? ein Zugewinn an "bebaubarer
Flache" von ca. 300 m? gegenuUber.

In der Bilanz 4Rt sich somit feststellen, daf die durch die Plananderung vorberei-
teten Eingriffe in Form der Erweiterung der Bebauungsmdéglichkeit, mit der Ent-
siegelung der Verkehrsflache ausgeglichen werden. .

Technische Infrastruktur
Das StraRenstiick innerhalb des Geltungsbereichs der 1. Plandnderung des Be-
bauungsplanes "Im Stein I" enthdlt Leitungstrassen der Stadtwerke und der

Main-Kraftwerke. Diese Leitungstrassen werden in den verbleibenden 3 m Strei-
fen (Wegeverbindung zwischen Pfarrgasse und Wirtschaftsweg) verlegt.

Bodenordnung

Ein Umlegungsverfahren ist nicht erforderlich.

Kostenschétzung

Durch die erste vereinfachte Planinderung des Bebauungsplanes
Nr. 6 "Im Stein 1" entstehen der Stadt Hochheim am Main keine Kosten.
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