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. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gem. § 9 (1) BUNDESBAUGE-
SETZ - BBauG - i. d. F. vom 18.8.1976, zuletzt geédndert durch Gesetz vom
6.7.1979 - BGBL. | S. 949 - i. V. mit der BAUNUTZUNGSVERORDNUNG -
BauNVO -i.d. F. vom 15.9.1977 - BGBIL. | S. 1763

[ Grenze des ridumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes § 9 (7)
BBauG

PRIVATE GRUNFLACHEN

Kleingarten (Freizeit- und Eigentumsgarten) § 9 (1) Nr. 15 BBauG

%Rahmenpﬂanzung § 9 (1) Nr. 25 a, b als Lebensraum fiir Pflanzen und
Tiere, Ldrm-, Sicht- und Windschutz.

@ Baume:

Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Betula pendula - Sandbirke
Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus mahaleb - Weichselkirsche
Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche
Sorbus aucuparia - Eberesche

Tilia tomentosa - Silberlinde
Straucher:

Acer campestre - Feldahorn
Cornus mas - Kornelkirsche
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Ligustrum vulgare - Rainweide
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Rosa canina - Hundsrose
Rosa multiflora - Vielbltige Rose
Rosa rubiginosa - Weinrose
Rubus fruticosus - Brombeere
Salix purpurea - Purpurweide
Prunus spinosa - Schlehe
Sambucus nigra - Holunder

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball



Parkplatzeingrinung § 9 (1) Nr. 26 a, b BBauG als Larm- und Sicht-
schutz

Einzelbdume:

Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Straucher:

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Ligustrum vulgare - Rainweide

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Rosa canina - Hundsrose

Rosa rubiginosa - Weinrose

Ribes alpinum - Alpenjohannisbeere

Wegebegleitpflanzung § 9 (1) Nr. 25 a, BBauG

Entlang der 6ffentlichen Griinzone ist beidseitig ein 2 m breiter privater
Pflanzstreifen, alleeartig von Obstbaumhochstdmmen Uberstellt, vorge-
sehen, der der gartnerischen Nutzung dient (biologische Schadlingsbe-
kampfung). Die verschiedenen Arten der Obstbaumhochstamme sind so
zu pflanzen, daR sie als Orientierungshilfe zu den einzelnen Gartenquar-
tieren dienen.

Biume: Obsthochstamme wie:
Gravensteiner - Apfel
Jakob Lebel - Apfel
Freiherr von Berlepsch - Apfel
Speierling
Clapps Liebling - Birne
Kdstliche von Charneaux - Birne
GrofRe schwarze Knorpel - SRkirsche
Ludwigs Frihe - Sauerkirsche

Walnuf3

Straucher:

Cydonia oblonga spec Riesenquitte von Lescovac
Ligustrum vulgare Rainweide

Ribes alpinum - Alpenjohannisbeere

Rosa canina - Hundsrose
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Rosa multiflora - Vielblltige Rose
Rosa rubiginosa - Weinrose

Wegebegleitpflanzung § 9 (1) Nr. 25 a, b BBauG
An allen t(ibrigen ErschlieBungswegen ist beidseitig ein 2 m breiter

Pflanzstreifen vorgesehen, der der gartnerischen Nutzung dient
(biologische Schadlingsbekampfung).

Straucher:
Cydonia oblonga spec - Riesenquitte von Lescovac
Ligustrum vulgare . Rainweide
Ribes alpinum - Alpenjohannisbeere
Rosa canina - Hundsrose
Rosa multiflora - Vielblltige Rose
Rosa rubiginosa - Weinrose

Gemeinschaftsanlagen § 9 (1) Nr. 22 BBauG

Vereinshaus mit einer Grundflache von max. 80 m? (GR 80 m?) und mit
einem Vollgeschof als Héchstgrenze.

Spielplatz § 9 (1) Nr. 22 BBauG

Gemeinschaftsabfallplatz

Flache fiir Anpflanzungen und Erhalten vorh. Vegetation (innerhalb der
privaten Grinflachen)

Je 100 m? ist 1 Obstbaum-Hochstamm zu pflanzen 8 9 (1) Nr. 25 a, b
BBauG

Alle in den Garten vorhandenen, nicht eingetragenen Obstbaume sind zu
erhalten. Falls durch die Erhaltung dieser Baume die gartnerische Nut-
zung unzumutbar erschwert wird, sind Ausnahmen zuldssig, wenn an
anderer Stelle des Grundstiickes flir eine angemessene Ersatzpflanzung
Sorge getragen wird.



In jeder Phase der Baudurchfiihrung sind die zu erhaltenden Baume vor
schadigenden Einflissen zu bewahren (s. DIN 18920 - Schutz von Bau-
men, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen).

Uberbaubare Grundstiicksfldche (innerhalb der privaten Griinflache)

Baugrenze fiir Gartenhduser § 23 (3) BauNVO

Das Gartenhaus mit einer maximalen Grundflache von 18 gm einschlief3-
lich offener Uberdachung (liberdachter Freisitz) und einem maximalen
umbauten Raum von 45‘ogrﬁ’ ist innerhalb der von Baugrenzen begrenz-
ten Uberbaubaren Flache zu errichten.

Die Héhe der AuRenwand des Gartenhauses darf 2,75 m, die Hohe des
Firstes 4,10 m nicht Uberschreiten.

Firstrichtung

VERKEHRSFLACHEN § 9 (1) NR. 11 BBauG
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Verkehrsflachenbegrenzungslinie

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt § 9 {6) BBauG

VERKEHRSFLACHEN MIT BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

Offentlicher FuBweg

Privatweg mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Nut-
zungsberechtigten der durch diese Wege erschlossenen Grundstlcke.

Flache fur das Parken von Fahrzeugen



BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN gem. § 9 (4)
BBauG i. V. mit der VERORDNUNG UBER DIE AUFNAHME VON AUF LANDES-
RECHT BERUHENDEN REGELUNGEN IN DEN BEBAUUNGSPLAN vom 28.1.1977
(GVBI. 1 S. 339) sowie § 118 (4) HBO vom 16.12.1977 (GVBI. 1978 1 S. 2)

1. Gartenhguser

1.1 Die Gartenhaduser sind in Holz- oder Steinbauweise auszuflhren.
Auenwandbekleidungen mit anderen Materialien sind unzulassig.

1.2 Die Fassaden sind in einem gedeckten Farbton zu gestalten. Eine
farbige Gestaltung von Bauteilen fir Sonnenschutz, Fensterrahmen

und Turen ist zulassig.
1.3 Als Dachform werden ausschlieBlich Sattelddcher zugelassen.

1.4 Feuerstatten sind nicht zulassig.

2. Einfriedung

2.1 An den 6ffentlichen Wegen sind 1,5 m hohe Maschendrahtzaune als
Abgrenzung innerhalb der Pflanzstreifen zu errichten.

2.2 Als Zwischeneinfriedung ist nur ein 1 m hoher offener Zaun (senk-
rechter Holzlattenzaun, Maschendrahtzaun, beide berankt) oder Hek-
ken bis zu 1,50 m zuldssig.

(Schnitthecke: Carpinus betulus, Ligustrum vulgare, freiwachsende
Hecke s. 2 m breite Wegebegleitpflanzung an ErschlieBungswegen)

2.3 Die Verwendung von Stacheldraht ist untersagt.

3. Gestaltung von Grundstiicksflachen

3.1 Mindestens 85 % der nicht (iberbauten Grundstilcksflachen sind
gartnerisch zu nutzen oder zu begrinen.

3.2 Wege- und Platzflichen sind mit wasserdurchldssigen Belagen zu
befestigen.



3.3 Das Abstellen von Fahrzeugen, Booten, Campingwagen und der-
gleichen sowie das Lagern von Baumaterialien, soweit es nicht MaR-
nahmen dient, die innerhalb der Kleingartenanlage ausgefiihrt wer-

den, ist unzuléssig.

4, Verkehrsflachen

4.1 Die 6ffentlichen und privaten FuBwege sind als wassergebundene
Wege zu befestigen.

4.2 Die Parkflachen sind als wassergebundene Flidche zu befestigen.

4.3 Die Parkplatzzufahrt ist in bitumindser Ausbaukonstruktion vor-
zunehmen.

4.4 Die Anbringung von Anlagen der AuBenwerbung (auch Hinweis-

schilder jeder Art), soweit sie von der "BAB" einzusehen sind, ist
im 100 m - Bereich vom befestigten Fahrbahnrand untersagt.

ll. NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON FESTSETZUNGEN NACH ANDEREN GE-
SETZLICHEN VORSCHRIFTEN - § 9 (6) BBauG
——— Bauverbotsgrenze § 9 (1) Nr. FStrG (40 m)
—— Vorhandene Grundstiicksgrenze

" s g Geplante Grundstlicksgrenze



