BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. XX

Hochheim am Main - Gebiet "Am Schinzchen"

Veranlassung

Die Stadtvercordnetenversammlung der Stadt Hochheim am Main
hat in ihrer Sitzung am 12.12.1980 beschlossen, einen Be-
bauungsplan nach § 2(1) BBauG flir das Gebiet "Am Sch&nzchen"

aufzustellen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird erforderlich, um
den bestehenden Bedarf an baureifen Grundstiicken nachzukom-
men.

In dem beim Umlandverband Frankfurt/Main vorliegenden Ent-
wurf zum Fldchennutzungsplan, ist das Plangebiet als Wohnge-
biet ausgewiesen. ) )

Der Gesamtlandschaftsplan filir die Stadt Hochheim am Main ist

zur Zeit in Bearbeitung und wird auf den Bebauungsplan abge-
stimmt. DPie Belange des Landschaftsschutzes sind bei der Auf-

stellung des Bebauungsplanes berilicksichtigt.

Vorgesehene MafBnahmen

Vorgesehen sind in dem ca. 4,5 ha groB8en Plangebiet die Aus-
weisung von Familienwohngrundstiicken mit den max. Ausnutzungs-
ziffern GRZ = 0,4 und GFZ = 0,8,

Die angrenzenden Grundstlicke an die Kleintierzucht und den
Landwirtschaftsbetrieb im Norden sind als "Allgemeines Wohn-
gebiet" (WA) ausgewiesen. Alle {ibrigen Bereiche sind als
"Reines Wohngebiet" (WR) gekennzeichnet.

Da die Stadt Eigentiimerin einer im Plangebiet liegenden Fl&-
che von ca. 2,67 ha ist, kann nach Durchfiihrung eines Boden-
ordnungsverfahrens mit der Zuteilung einer entsprechenden An-
zahl von Baupldtzen gerechnet werden. Hiermit k&nnen sowohl
die dringensten Bediirfnisse der Hochheimer Baulandsuchenden,
als auch die bestehenden Verpflichtungen im Zusammenhang mit
dem Erwerb von Gemeinbedarfsgeldnde (Sportplatz, Slidanbindung)

gedeckt werden.
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Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaBt folgende

Grundstilicke:

Flur 45: 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67, 68, 69, 114/70,
115/70, Y, 2, 3, 4, 5, 51, 52, B3, 54; 55, 586;
124750, 123/50, 322, 323,

Erschliefung und Versorgung

Die Anbindung des Baugebietes an das &ffentliche StraBennet: .
erfolgt iiber die StraBenparzelle 168 (Verldngerung der Strake
"Am Ginsborn") und iiber die StraBenparzelle 161 (Am G&nsborn)
Da es sich bei diesen beiden AnschluBistraBen um bereits ausge-
baute WohnstraBen handelt, kann an den Querschnitten nichts
gedndert werden. Die vorhandenen Fahrbahnbreiten sind jedoch
fiir das geplante zus&tzliche Verkehrsaufkommen ausreichend.
Als langfristiges Verkehrskonzept ist eine Anbindung an die

L 3028 "Nordenstddter StraBe" vorgesehen.

Eine zukiinftige Erweiterung des Baugebietes auf die im Fla-
chennutzungsplan ausgewiesenen Baufl&dchen ist jeweils mit
einer AnschluBstraBe im Norden und Osten in dem Baugebiet
ermdglicht. Flir den ruhenden Verkehr und in den einzelnen
ErschlieBungsstraBen sind Parkpl&dtze in ausreichender Anzah
vorgesehen.

Fiir den Baustellenverkehr kann der &ffentliche Weg Flur 56,
Flurstiick 84/2 und 88 sowie Flur 45, Flurstilick 105 genutzt

werden.

Wegen der Neigungsverhdltnisse des Plangebietes mit einem
Hhenunterschied von rd. 5,0 m Gef&dlle nach Westen und den
bereits ausgelasteten vorhandenen Kandlen "Am Gdnsborn" ist
eine Anbindung an das bestehende Entwdsserungsnetz nicht

méglich.
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Zur ordnungsgemédfen Abfiihrung der Niederschlags- und Schmutz-
wassermengen aus dem Baugebiet wird es zundchst erforderlich,
entlang des "Kdsbaches" westlich vom "Dorotheenhof" einen se-
paraten Ableitungssammler bis zum Hauptsammler nérdlich der

Bebauung "Danziger Allee" zu bauen.

Bei der Planung des Hauptsammlers fir das Baugebiet muB ferner
beachtet werden, daf sich die Bebauung nach dem gliltigen Fl&-
chennutzungsplan noch ndrdlich bis zum befestigten Feldweg und
8stlich bis liber die "Nordenstddter StraBe" (L 3028) erweitert.
iber den Bereich entlang der "Massenheimer StraBe" (K 782)
liegt bereits ein verbindlicher Bebauungsplan Nr. XIX "Am
Wasserturm" vor.

Die derzeitige Entwdsserung fiir die Schule am n&rdlichen Ende
dieses Gebietes ist schon an ein lberlastetes Entwdsserungs-
netz angeschlossen. Es soll Uberlegt werden, ob diese Schule
im Zuge der geplanten Bebauung entwdsserungstechnisch umorien-
tiert werden kann. Das Abwasser miiBte dann auch durch den
Hauptsammler des neuen Baugebietes -geleitet werden.

Die Planung der Kandle in Abstimmung mit dem Wasserwirtschafts—
amt Wiesbaden soll so erfolgen, daB der gesamte Neubaubereich
im Zuge der Verwirklichung dann verhdltnism&fig unkompliziert

an den neuen Hauptsammler angeschlossen werden kann.

Hier kann als vermaschtes Ringsystem an die vorhandene Leitung
DN 300 an zwel getrennten Stellen in der StraBe "Am Gidnsborn"
angeschlossen werden. Die Planung erfolgt so, daB8 bei ver-
schiedenen Belastungsannahmen (Spitzenentnahme, Brandfall)

mind. 2 bar Druck gewdhrleistet werden kann.

Die Verbindung mit der "Am G&nsborn" in der Ostkurve liegenden
Stichleitung kann ohne besondere Umstinde im &ffentlichen
StraBenbereich hergestellt werden. Fir die Verbindung mit der
in der'Westkurve liegenden Stichleitung iiegf-ein Durchlei~
tungsrecht auf privaten Eigentum vor (Flur 45, Parzelle 341,361).
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Im Bereich des neuen Bebauungsplanes XX muB flir die zu verle-
genden Versorgungsleitungen eine Strecke von ca. 50,00 m im
Privatgeldnde in Anspruch genommen werden. Der fiir das Durch-
leitungsrecht bendtigte Geldndestreifen von ca. 3,00 m Breite
ist im Bebauungsplan als Fldche filir 6ffentliche Versorgungs-
leitungen festgelegt und spdter durch entsprechende Grund-
dienstbarkeit zugunsten der Stadt Hochheim am Main zu sichern.

Negative Auswirkungen auf das vorhandene Ortliche Versorgungs-
netz sind nach Aussage der Bauverwaltung durch die zusdtzliche
Entnahme nicht zu erwarten.

Strom, Gas, Post, StraBenbeleuchtung usw. werden mit den zu-
stidndigen Versorgungstré@gern verhandelt.
In dem Baugebiet ist eine Parzelle flir eine Transformatoren-

station ausgewiesen.

Voraussichtliche ErschlieBungskosten -

Die voraussichtlichen ErschlieBungskosten werden ca. betragen:

StraBenbau ca. 1.120.000,00 DM
Kanalbau (nur innere Entsorgung) or- (M 450.000,00 DM
Entlastungs—-Hauptsammler ca. 500.000,00 DM
Wasserversorgung ca. 130.000,0C DM

Gesamt: ca. 2,200,000,00 DM

Die Kosten werden nach der bestehenden Ortssatzung nach Fer-
tigstellung der ErschlieBung von den Anliegern erhoben.
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