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Begriindung des Bebauungsplanes Altstadtsanierung Hochheim

Der Bebauungsplan Altstadtsanierung ist als Rahmenplanung anzusehen und
besteht aus 20 Einzelpldnen,
Er umfasst die Teilgebiete:

Lo A

2a - 2g
3a - 3f
4a - 4ec
5a - 5d

gemdB beigefiigtem Ubersichtsplan,

Notwendige Grundsticksvertnderungen sind von Fall zu Fall in direktem
Einvernehmen mit dem Katasteramt Ffm, - Hochst durchzufohren und gegen=
tber den Eintragungen des Bebauungsplanes abwandelbar, soweit die
baulichen Abgrenzungen nicht berthrt werden, die notwendigen Abstands-
flachen gewthrleistet sind und das Allgemein-Interesse nicht beeintréichtigt

wird .

Geringe Unterschiede in der Darstellung, gegeniiber den sonst tiblichen Be-
bauungsplénen resultieren aus der Eigenart des Sanierungsgebietes, der

etwaigen Lage und den beabsichtigten baulichen MaBnahmen,

Das gesamte Sanierungsgebiet ist als Mischgebiet ausgewiesen. Die Grund=-
fldchenzahl und die Geschossfldchenzahl werden durch die maximale Ab-
grenzung der einzelnen Bauksrper ersetzt, da bei geschlossener Bauweise
die Werte fir das einzelne Grundstiick unterschiedlich sein mussen und die
Richtzahlen vom Planer jeweils auf das gesamte Geviert bezogen werden
missen,

Die Anzahl der Geschosse ist jeweils an den Gebtiuden oder Gebgude -

gruppen vermerkt, da die Bauhshen differenziert angegeben werden mussen.
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3.)

Zum Verfahren

a.)

b.)

Ea)

Das in dem Bebauungsplan ausgewiesene Gebiet ist gemd Stadtver=

ordnetenbeschluss als Sanierungsgebiet festgelegt.

Ein Stadiverordnetenbeschiuss zwecks Aufstellung eines Bebauungs-

planes liegt vor,

Die Verdnderungssperre wurde rechtzeitig durch Stadtverordneten-
beschluss und Genehmigung durch die hshere Verwal tungsbehsrde

rechtskréftig.

Sie wurde 2x fristgerecht verldngert.

Die Notwendigkeit eines Bebauungsplanes fur die Altstadtsanierung wird

wie folgt begriindet:

a.)

b.)

d.)

Die durchgefuhrien Ermittlungen im Sanierungsgebiet haben eine
Uberméssige Baudichte ergeben, die als erhebliche Beeintrachtigung

der Wohnverhdlinisse anzusehen ist.

Die Wohnungen selbst weisen zum GroBiteil unzureichende sonittre

Verhdltnisse auf und sind durch bauliche Miingel im Wert stark ge-

mindert.

Dartber hinaus ist der Baubestand zum Teil mit erheblichen bis bestands-

gefdhrdeten Miingeln behaftet.

Die Baumasse setzt sich im Innern der Gevierte aus ehemaligen
Scheunen und Stallungen zusammen, die im Uberwiegenden Mafle
heute nicht mehr zweckentsprechend zu nutzen sind, zumal sich die

Einwohnerstruktur grundstétzlich gewandelt hat.
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Die Wohndichte ist sehr gering und wird in keiner Weise durch die
relativ geringe Anzah! Lddenw und Gewerbebetriebe kompensiert,
vielmehr steht sie in unsachlichem Zusammenhang mit der ungentgend

genutzten - Uberzdhligen - Bauweise,

Zweck des Bebauungsplanes und Realisierung

a.)

b.)

d.)

Der Bebauungsplan soll den Grundstickseigentiimern erméglichen,
mittels Neubau oder Umgestaltung, bei gleichzeitiger Be -
seitigung unzureichend genutzier Gebdude oder Gebdudeteilen
ihr Anwesen in angemessener Weise zu nutzen und dabei gleich-

zeitig eine Ertragssteigerung herbeizufthren,

Dies wird aufgrund ungUnstigen Grundstiickszuschnittes teilweise
nur im Zusammenschluss der Besitzer zu einem Eigentiimer- oder
Nachbarschaftsverband méglich sein, da hierbei die Regulierung

rickwéirtiger Grundsticksgrenzen erforderlich wird,

Werden zustitzliche Wohngebdude im Innern der Gevierte errichtet,
so wie sie der Bebauungsplan vorsieht, so sind die ErschlieBungswege

obligatorisch.

Der Bebauungsplan findet nur im Falle des Neubaues oder des Um-
baues Ariwendung. ( Anzeige oder Genehmigungspflichtige Bauvor-

haben nach HRO)

Die Zuriickverlegung von Baufluchten wie sie in einzelnen Straflen-
ziigen vorgesehen ist, gelangt nur im Falle einer grundlegenden Er-

neuerung des Baubestandes durch die Grundstuckseigentumer zur An=

wendurng .

Der jeweilige Besitzer wird durch Ankauf des StraBenlandes und die

mosgliche Steigarung des Erfragswertfes angemessen entschidigt.
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5.)

7.)

8.)

9.)

Das mit der Vertinderungssperre inkraft gesetzte Vorkaufsrecht der Stadt
Hochheim am Main, bleibt in der Folgezeit aufrechterhalten,

( § 26 BBauG)

Fur ein Teil ces Sanierungsgebietes wird vom Magistrat der Stadt Hochheim
am Main tber den vorliegenden Bebauungsplan hinaus eine Ortssatzung als

Gestaltungssatzung gemd § 9 Abs, 2 BBauG erlassen.

Die Kosten des Verfahrens hﬁngen weitgehend von der Eigeninitiative der

betroffenen Burger ab.

Die erforderlichen Grundstucksvertinderungen werden entsprechend den

bodencrdnenden Vorschriften nach dem Bundesbaugesetz durchgefuhrt,

Die Daver der SanierungsmaBnahmen wird sich voraussichtlich Uber 2 Generationen

erstrecken und einen Aufwand von ca., 5 -~ loMillionen DM erfordern.

Hochheim/Main, den 2, Mai 1949

Der Magistraf
der Stadt
Hochheim/Main
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BUrgermeister




