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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1T PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

11 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 9 Abs. T Nr. 1 Abs. 3, & und 6 BauGB 1V. mif den Vorschriften der BauNv0

111 Fur die Art der baulichen Nutzung wird fir die Bereiche mif den Ordnungsziffern
N IO T IO 2 T Misthgebiet ( M) gem. § 6 BauNVO festgesetzt.

112 Im gesamten Mischgebiet sind die gem §6 Abs. 2 Nr. & { sonstige Gewerbebefriebe )
Nr & ( Gartenbaubetriebe )
Nr. 7 ( Tankstellen )

Nr. 8 ( Vergnugungsstdtten )

vorgesehene Nutzungen sowie die im § 6 Abs. 3 BauNV0 ausnahmsweise vorgesehenen Ver-
gnigungsstdften unzuldssig ( §1 Abs. 9 BauNvo )

113 Nutzflachen von Einzelhandelsbetrieben sind nur in den Erdgeschossen zulassig
(§1 Abs. 7 Nr. 1 BauNvD ).

114 In den Obergeschossen sind mind. S0% der GeschoBfldchen fiir Wohnungen zu nutzen.
Das Obergeschofl der Ordnungsziffer kann ausnahmsweise ganz als Verkaufsfliche
oder fur kulturelle Zwecke genutzt werden (§1 Abs. 7 Nr. 1 BauNv0 ).

115 Die Obergeschosse der Ordnungsziffer sind ausnahmsweise von der
Festsetzung Nr. 114 Safz 1 ausgenommen ( §1 Abs. 7 Nr. 1 BauNvo ).

20  Fir den Bereich mit der Ordnungsziffer [2] wird Gemeinbedarfsfliiche festgesetzt
( § 9 Abs1 Nr5 BauGB ).

12 MAS/Z DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 9 Abs. 1 Nr. 1, Abs. 2, 3, & und 6 BauGB iV. mit den Festsetzungen der BauNV(D

121 Verkaufsflichen innerhalb der Nutzflichen des Pkt 113 sind auf max. 150,00 gm
pro Einzelhandelsbetrieb begrenzt. Fir das geplante Geldinstitut im Wohn-und Geschiiftshaus

der Ordnungsziffer sind ausnahmsweise 450 qm zugelassen
(§71 Abs. 7 Nr. Tund 15 Bauhvo ).

122 Hehe haulicher Anlagen
§ 16 -Abs. 2 Nr. &, Abs. 3 Nr. 2 und Abs. 5 ;-sowie § 18 BauNvD
Durch Skizzen und Schriff sind als Hachstgrenzen festgelegt :
max.Wandhthen und max. Firsthohen
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In den Telen des Baugebietes mit den Ordnungsziffern [4] (4] und [5] ist festgegesetzt:
Bei eingeschossiger Bauweise
Wandhohe max. 500 m Uber OK Gehweg oder angrenzendes anstehendes Geldnde
- Bei zweigeschossiger Bauweise
Wandhiohe max. 670 m iber OKGehweg oder angrenzendes ansfehendes Geltinde

In den Teien des Baugebietes mit den Ordnungsziffern (6] und ist festgegesetzt:
- Ber eingeschossiger Bauweise

Wandhghe max. 400 m Uber 0K Gehweg oder angrenzendes anstehendes Geltinde
- Bei zweigeschossiger Bauweise

Wandhohe max. 650 m dber OKGehweg oder angrenzendes ansfehendes Geltinde

Bei geneigten Straflen- und Marktplatzoberflachen sowie bei hangigem Garfengelande gelfen die
vorgenannten Hohenfestlegungen am hochstem Schniffpunkt des Gebaudes mif der angrenzenden
anstehenden oder geplanfen Geldnde-, sowie Strafen- und Marktplatzoberflache.
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13 STELLPLATZE, GARAGEN UND NEBENANLAGEN

§ 9 Abs. 1 Nr. & und Nr. 11, Abs. 3, & und 6 BauGB iV. mit den Festsetzungen der BauNV0

131 Eine Tiefgarage ist im Plan zeichnerisch festgesefzt; es
sind max. zwei (aragengeschosse zugelassen ( §12 Abs. & und Abs. 7 BauNvd ).

132 Fir die Gebiete mit den Ordnungsziffern [G]« [6] sowie fir das Gebdude
Florsheimer Strasse Nr. 5 in git:
- Garagen und Stellpldtze sind in den nicht Uberbaubaren Grundsficksflachen
zuldssig, jedoch nur fiir den durch die zugelassene Nufzung
verursachten Bedarf ( § 12 Abs. 6 und § 23 Abs. 5 BauNVD )
- Nebenanlagen nach §14 BauNVD sind gem. § 23 Abs. 5 BauNVO zuliissig.

133 In den nicht Uberbaubaren Fldchen mit Ausnahmeausschluf3 sind Nebenanlagen,
Garagen und Stellpldtze unzuldssig ( §23 AbsS Bauhvo ).




2 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 9 Abs. & BauGB iV. mit der HBO, insbesondere §87

21 Dachformen und Dachneigungen
- Die Dachformen fiir die Gebdude in den Gebieten mit den Ordnungsziffern

[], 2] und [8] sind in nachfolgenden Skizzen festgesetzt.

gewdlbte Dachflache
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Soweit im Plan nichfs anderes fesfgesetzt ist sind
fir alle anderen Gebiete bzw. Gebdude nur Sattelddcher zuldssig.

- Bei eingeschossiger Bauweise
Dachneigung 30°-45°

- Bei zweigeschossiger Bauweise
Oachneigung 30°-45°

- Oie Hauptfirstrichfungen sind im Plan dargestellt

- Fachdacher sind nur fur die im Bebauungsplan festgelegten Gebdiudeteile sowie fur Garagen
und die zugelassenen Nebenanlagen zuldssig; Flachddcher sind zu begriinen

231 Gemdd 63 Abs. 1 Nr.10 HBO genehmigungsfreie Werbeanlagen sowie nach Nr. 10
22 Besondere Anforderungen an bauliche Anlagen
221 Die Tiefgaragenein,~ bzw. ausfahrt (Ordnungsziffer 1) ist im Rampenbereich beidseitig mit einer

sthallabsorbierenden Auskleidung mif einer Wirksamkeit nach “vollabsorbierend”
nach “vollabsorbierend” nach ZTV-Lsw 88 A Ly 4 sirane= -8 dBA) zu versehen

222 Die Tiefgaragenein- bzw. ausfahrt muss eine vollstdndige Uberdachung erhalfen, eingeschlossen
hierin sind die seitlichen Abfrennungen der Ein- bzw. ausfahrframpen.




223 Im Altenpflegeheim (Ordnungsziffer 2} sind in den Beffenrdumen der Nord- und Westfassade
Schallschutzfenster mit erf. Ry, 37-42 dB einzubaven

23 Werbeanlagen und Warenautomaten

231 Geman 63 Abs. 1 Nr10 HBO genehmigungsfreie Werbeaniagen sowie nach Nr. 10
genenmigungsfreie Warenautomaten bediirfen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes der

Baugenehmigung.

232 Die Anlagen der Aussenwerbung miissen sich nach Umfang, Anordnung, Werksfoff, Farbe
und Gestalfung den Bauwerken unterordnen und dirfen wesentliche Bauglieder nicht verdecken
oder iberschneidenie Hiufung der Anlagen der Aussenwerbung, die Verwendung greller Farben
und tberdimensionaler Darstellungen ist nicht zulassig.

233 Anlagen der Aussenwerbung sind unterhalb der Hohe der Fensterbristung des ersten Ober-
geschosses anzubringen; sie sind nicht gestattet an Einfriedungen, Tiren, Toren, Dachern,
und iber dem Oach

234 In Form von Blinklicht, Schaubdndern und sich bewegenden Kenstrukfionen dirfen Aussen-
werbungen nicht ausgefuhrt werden.

235 Firmeninschriften sind auszufiihren mit auf der Wandfldche aufgesefzten Buchstaben aus
Metall oder Holz, wobei die Farbgebung auf die Umgebung abgestimmf sein mul3, sowie in
Soaffitto oder aufgemalter Schrift

236 leuchtschilder an Wandfldchen sind nichi zulassigSie konnen in Form von Auslegertrans-
paranefen als Hinweis fiir Gaststitten, Pensionen, Apotheken sowie Handels-, Hand-
werks- und Dienstleistungsbetriebe bis zu einer Groffe von 0,8 gm zugelassen werden,
wenn sie den Anforderungen der Ziffer 225 entsprechen und keine Werbung fir
bestimmte Waren oder Gegenstdnde enthalten ( Marken- oder Fremdreklame ).

3. HINWEISE

31 Landschaftspflege

- Die Grundsticksfreifldchen sollen landschaftstypisch begrint und bepflanzt werden.

Geschlossene Fassadenteile mit einer Héche grafer 5 m sollen begrunt werden.

- Pro 100 gm Freiflache soll mind. 1 heimischer und standorfgerechter Laubbaum gepflanzt werden.
Vorhandene nicht standortgerechte Nadelgehilze sollen mittelfristig durch heimische

und standortgerechte Laubbaume ersefzt werden.

- Die nicht Uberbaubaren Grundsticksfldchen, unter Beriicksichtigung der zugelassenen Nebenanlagen,
Garagen und Stellplatze sowie deren Zufahrten sollen nicht versiegelt werden.

~ Bei Pflanzungen von Biumen, Sfrduchern und Hecken sollen heimische und standortgerechte
Arten gem. den Beispielen aus nachfolgender Liste verwendef werden

Pflanzliste fur StrafRen- und Platzbdume

Winterlinde Tilia cordata Feldahorn Acer campestre
Sommerlinde Tilia platyphyllos Spitzahorn Acer platanoides
Rofkastanie, gew. Aestulus hippacastanum

ausnahmsweise, als Erpinzung vorhandener Straffenbaumalleen kann auch die Platane
( Platanus hybrida ) gepflanzt werden.




Pflanzliste fur Bdume 1 und 2. Ordnung in Gartenbereichen und Grinfldchen

Winterlinde Tilia cordata Esche, gew. Fraxinus excelsior
Sommerlinde Tilia platyphylles Eberesthe Sorbus aucuparia
Walnuss Juglans regia Mehlbeere Sorbus aria
Rofkastanie, gew. Aestulus hippecastanum Vogelkirsche Prunus avium
Spitzahorn Acer platanaides Holzapfel Malus silvestris
Feldahorn Arer campestre Traubenkirsche Prunus padus

sowie alle {ckaten Obstsorfen

Pflanzliste fur Sfraucher und Hecken

Schlehdorn Prunus spinosa Sthwarzer Holunder — Sambucus nigra
Hainbuche Carpinus befulus Haselstrauch Corylus avellana
Kornelkirsche Cornus mas Eingriffeliger Weifidorn Crataegus monogyna
Liguster gew. Ligustrum vulgare Feldulme Ulmus carpinifolia
Roter Harfriegel Cornus sanguinea Schneeball gew. Viburnum opulus
Wolliger Schneeball  Viburnum lantana Felsenbirne, gew. Amelanchier avalis
Hundsrose Rosa canina Brombeere Rubus fruficosus
Pfaffenhifchen Euonymus europaeus Himbeere Rubus idaeus

Pflanzliste Kletterpflanzen fir Fassadenbegrinung

Efeu Hedera helix ( besonders fur Nordseiten, Sthaften )

selbstklimmender Wein Parthenacissus fricuspidata / Sonne

Echter Wein Lokalsorfen ( Vitis vinifera spec. } / Sonne

Glyzinie Wisteria sinensis Waldrebe, gew. Clematis wifalba
Knoterich, weisshl. Polygonum auber i Klefferrosen, historische Arten

32 Soweit in den textlichen Festsetzungen keine weitergehenden Regelungen gefroffen werden, gelten die
Satzungen der Stadt Hochheim am Main in der jeweils giltigen neuesten Fassung.

33 Dieser Bebauungsplan ersetzt alle bisher giiltigen planungsrechtlichen Festsetzungen.
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