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In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

Die Artenauswahllisten des Landschaftsplanes sind Bestandteil des Bebau-
ungsplanes und den textlichen Festsetzungen beigefligt

.  PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
nach § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 - 23 BauNVO

1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gemal § 1 Abs. 8 Nr. 1 BauNVO sind die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten
Anlagen nicht Bestandteil des Bebauungsplans und somit nicht zulassig.

Fur das Grundstick mit der Kennziffer A-1 wird gem. §1 Abs.7 Nr:1
BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO festgesetzt, dai im Erdgeschofl® nur der
Versorgung des Gebietes dienende Laden zuldssig sind.

Far den Bereich A-2 wird festgesetzt, dal® Anlagen der AuRenbewirtschaftung
nur im éstlichen Grundstlcksteil zulassig sind.

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Es gelten folgende maximale Wandh&hen:
Bereiche mit der Kennziffer A; und Az Whiae = 6,50m
Alle Ubrigen Bereiche Whmax = 5,90m

Definition Wandhohe
Die max. Wandhohe (WHm.) je Einzelgebdude wird definiert als das senk-

recht gemessene Mal zwischen dem Bezugspunkt und der Schnittlinie der
GebaudeauRenwand mit der Oberkante der Dachhaut, zu messen je Einzel-
gebaude an der von der Strasse aus gesehen hochstgelegenen Gebaude-
kante oder -ecke, die dem Hauptbaukdrper zuzurechnen ist.

Als Bezugspunkt fir die Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen wird
gem. § 18 BauNVO die StraRenoberflache der dem Baugrundstick nachst-
gelegenen anbaufahigen offentlichen Verkehrsflache festgesetzt.

Als StraRenoberflache wird die Hohe des Straftenbelags in der Strallenmitte
(= StralRenachse) gemessen in Mitte der Frontseite des Grundstlcks

(senkrecht zur StralRenachse) bestimmt.

Bezuglich der Flache mit der Kennziffer A-2 gilt auerdem, dad die Hohe der
ErdgeschoR-Unterkante zu errichtender Bauwerke mindestens auf einer abso-
luten Hohe von 88 m GNN liegen muRR. Unter den Bauwerken sind Stellplatze

zulassig.
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Far den Bereich A-2 wird gem. § 20 Abs. 1 BauNVO festgesetzt daR das
Untergescho® im Hang- und Uberflutungsbereich des Maines (Stellplatze)
nicht als Vollgeschof anzurechnen ist.

3 Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12, 14, 23 BauNVO)

Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO sind bis zu einer Grofte von 18 m
zuléssig. (e ik v den bt ahaboBon G AdZ cbeflide do dichy somol o2 hdili H/m) g

Garagen und Stellplatze sind innerhalb der ubérbaubaren Grundstlcks- #- 7 "f;“"’“
flachen, innerhalb der gekennzeichneten Stellplatzflachen und an den seitli- ~ '\’l f. /'"lr
chen Grundsticksgrenzen zuldssig. T Byoco

7t 7
Bauliche Anlagen nach § 23 Abs. 5 BauNVO sind ansonsten nicht zuléssig. (l

4. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft
(§ © Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Das anfallende Dachniederschlagswasser ist zur Brauchwassernutzung in
Zisternen zu sammeln.

5. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belastete Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Das in der Planzeichnung entlang den Wohnwegen eingetragene Leitungs-
recht wird zugunsten der jeweiligen Versorgungstrager festgesetzt.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Geh,- Fahr- und Leitungsrechte (GFL)
zwischen der RheinstraRe und der Lahnstrale umfassen folgende

Befugnisse:
* Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der angrenzenden Grundstiicke,

= Befugms der Trager der Ver- und Entsorgung zur Anlage und Unterha!tdng
von Ver- und Entsorgungsleitungen.

6. Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonsti-

gen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Auf den Privatgrundstiicken ist je angefangener 200 m? Grundsticksflache ein

mittelkroniger Laubbaum zu pflanzen. ,
Im Bereich der Parkflachen ist je 5 Stellplatze ein hochstdmmiger Laubbaum

(Stammumfang mindestens 15 cm, gemessen in 1 m Héhe) zu pflanzen.
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Auf Grundstlck mit der Kennziffer A-2 ist die Anpflanzung groRkroniger Laub-
baume vorzunehmen; im Ostlichen Bereich des Grundstlcks sind die privaten

Stellplatze zum Mainweg hin abzupflanzen.

In den Randbereichen der zentralen &ffentlichen Grunfldche mit den Zweck-
bestimmungen "Spielplatz" und "Parkanlage" sind groRkronige Einzelbdume
und kleine Baumgruppen anzupflanzen. Weiterhin ist in den Fléachen die An-
pflanzung kleinerer Gebuschgruppen vorzunehmen. Die restlichen Flachen
sind als Rasenflachen anzulegen, sofern dies nicht der beabsichtigten Fla-
chennutzung entgegensteht (z.B. Anlage von Sandkasten, Spielflachen,

Wegen etc.).

Auf den offentlichen Parkflachen sind an den aus der Planzeichnung ersichtli-
chen Stellen hochstdmmige Laubbdaume (Stammumfang mindestens 15 cm,

gemessen in 1 m Hohe) zu pflanzen.

Gebaudefassaden sind grundsétzlich zu begrinen, wenn sie Uber eine
Gebaudelange von 3 m keine Fassadendffnungen besitzen.

-

Eine Auswahl von Bepflanzung fiir alle in diesem Abschnitt getroffenen
Festsetzungen ist in der Auswahlliste gemaR Punkt Il der textlichen

Festsetzungen aufgefiihrt.

7. Gebiete, in denen bestimmte luftverunreinigende Stoffe nicht
oder nur beschrdankt verwendet werden d{irfen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist zu Heizzwecken der Einsatz der

Brennstoffe Kohle, Holz, Ol und Papier nicht zul&ssig.
Als Ergénzungsbrennstoffe fir den Betrieb von offenen Kaminen und

Kacheldfen u.&. werden Holz und Kohle zugelassen.

8. Fldachen flir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schéadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-

Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Entlang der &stlichen Grenze des Plangebietes werden auf &ffentlicher Flache
(Lange ca. 160 m) und nérdlich der LahnstralRe auf privater Flache (Lange ca.
65 m) zwei Walle mit einer Hohe von rund 7 m (inkl. Bepflanzung) zu errich-
ten. Diese sind mit einneimischen, standortgerechten immergrinen und som-
mergrinen Geholzen zu bepflanzen.

Durch die Nahe zur DB Strecke Wiesbaden-Frankfurt ist das gesamte

Plangebiet als larmvorbelastet einzustufen.
Der WA-Bereich nérdlich der Lahnstrale und nérdlich der Flache fur

Versorgungsanlagen (Klaranlage) wird demnach als Larmpegelbereich |l
gemaf DIN 4109 festgesetzt.
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Der WA-Bereich sudlich der Lahnstralle wird als Larmpegelbereich Il geman

DIN 4109 festgesetzt.
Die nach DIN 4109 erforderlichen Schallddmm-MaRe flr AuRenbauteile |,

Wand-, Dach- und Fensterflachen sind in beiden Larmpegelbereichen an
allen Fassaden einzuhalten. Aufenthaltsrdume an allen Gebaudeseiten sind
mit schalld@mmenden Luftungseinrichtungen zu versehen.

Eine Auswahl von Bepflanzung fiir alle in diesem Abschnitt getroffenen
Festsetzungen ist in der Auswahlliste gemal Punkt lll der textlichen

Festsetzungen aufgefiihrt.

Versorgungsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Es wird festgesetzt, dal Baukdrper auf der Versorgungsflache mit der Zweck-
bestimmung: Klaranlage (Buro-, Verwaltungsgebdude, Fahrzeughalle) ihre
Ein- und Ausfahrten nur auf der studlichen Seite aufweisen durfen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 HBO)

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Zur Dacheindeckung sind rote und graue Farbtdne zu verwenden.
Zwischenbaukdrper und eingeschossige untergeordnete Bauteile sind mit be-

grunten Flachdachern zu versehen.

Schleppgauben sind grundsétzlich unzulédssig.

Einfriedungen, Abgrenzungen und deren Gestaltung

Einfriedungen sind nur entlang der Parzellengrenzen in Form von Hecken,
berankten senkrechten Holzlattenzdunen und/oder berankten Metallgittern
oder Drahtz&unen in Kombination mit Hecken zulassig.

Sie durfen entlang der Verkehrsflachen eine H6he von 1,5 m nicht Gberschrei-

ten.
Sockelmauern fur Einfriedungen sind unzulassig.

Sichtschutzeinrichtungen zwischen den Reihenhausgrundstlcken sind nur bis
zu einer Hohe von 1,8 m und einer Lange von 5 m zulassig.

* Dieser Absatz hat keine Rechtswirkung, da der angesprochene Bereich nicht inner-

halb des Geltungsbereichs der erneuten Offenlage war (siehe auch Begriindung
zum Bebauungsplan).
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AUSWAHLLISTE FUR BAUME UND STRAUCHER

Die im Plangebiet anzupflanzenden Baume und Straucher sind aus folgender

Liste auszuwahlen:

Bdaume, wie:
Betula pendula
Carpinus betulus
Castanea sativa
Prunus avium
Sorbus domestica
Acer campestre
Prunus domestica
Sorbus aucuparia

Straucher, wie:
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Rosa canina
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Kletterpflanzen, wie:
hedera helix
partenocissos tric.
hydrancea petiolaris
Lonicera caprifolium
Lonicera heckrottii
wisteria sinensis

Birke
Hainbuche
Ellkastanie
Vogelkirsche
Speierling
Feldahorn
Zwetschge
Eberesche

Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Haselnuf}
Pfaffenhutchen
Liguster

Hundsrose
Schwarzer Hollunder
Wasserschneeball

Efeu

Wilder Wein
Kletterhortensie
Echtes Geisblatt
Geisblatt
Blauregen

Obstgehdlze, als Hochstdmme oder Halbstamme, wie:

Apfel:
Birne:
Kirsche:

Walnuld
EnRkastanie

Gréfensteiner

Cox orange

Gute Luise

Clapps Liebling

GroRe Schwarze Knorpelkirsche
Ludwigs Fruhe
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IV. HINWEISE OHNE RECHTSCHARAKTER

Wahrend der Bauarbeiten ist der Oberboden gemaR DIN 18915 getrennt von
allen anderen Erdbewegungen abzutragen und in Mieten zu lagern.

Fur die Wohngebaude sollte eine optimale Warmeddmmung nach neuestem
Stand der Technik durchgefuhrt werden.

Eine Ausstattung der Hauser mit Sonnenkollektoren fur sie Warmwassererzeu-
gung cder mit Fotovoltaikanlagen zur Stromerzeugung ist ebenso erwilnscht,
wie Wand- oder Dachbegriindung, wo dies maglich ist.

Der Ausbau der Wohn- und Stichstrallen im Erschliellungsgebiet sollte niveau-
gleich erfolgen, um das Gebiet spater als verkehrsberuhigten Bereich gem. VZ
325/326 ausweisen zu kénnen. Fur die sonstigen Stralenverkehrsflachen im
Geltungsbereich sollten als Tempo 30-Zonen ausgewiesen werden.

Da das Baugebiet im Bauschutzbereich des militdrischen Flugplatzes Wies-
baden-Erbenheim liegt, ergeben sich von Seiten der Bundeswehr folgende Er-
fordernisse bzw. Auflagen: Die &rtliche Flugsicherung/ Flugsicherheit ist immer
vor Aufstellung eines Baukranes, der eine gréllere Hohe als 15 m uUber Grund
aufweist, unter Angabe des genauen Standortes, der maximalen H&he Uber
Grund, der Gesamthéhe Uber NN und des genauen Aufstellungstermines sowie
nach dem endgultigen Abbau zu informieren. Weiterhin weist die Wehrbereichs-
verwaltung IV darauf hin, dall Beschwerden und Ersatzanspriche, die sich auf die
vom Flugplatz/ Flugbetrieb ausgehenden Immissionen wie Fluglarm etc. bezie-
hen, nicht anerkannt werden kénnen.

Alle mit Erd- und StraRenbauarbeiten in der Nahe von MKW-Leitungstrassen
beauftragten Firmen haben vor Beginn der Arbeiten die aktuellen Bestandspléane
der Mainkraftwerke einzusehen.

Der Abstand zwischen Kabeln und neuzupflanzenden Baumen muf? 2,5 m be-
tragen. Bei geringeren Abstéanden sind die Badume zum Schutz der Versorgungs-
anlagen in Betonschutzrohre einzupflanzen, wobei die Unterkante der Schutz-
rohre bis auf die Verlegetiefe der Versorgungsleitungen reichen muRR. Bei dieser
SchutzmalRnahme kann der Abstand zwischen Schutzrohr und Gasrohr bzw. Ka-
bel auf 0,5 m verringert werden. Es wird empfohlen, sich vor Beginn der Erdarbei-
ten mit der MKW in Verbindung zu setzen.

Rechtzeitig vor Beginn der Bauarbeiten ist die derzeit noch in Betrieb befindliche
Transformatorenstation "Baustahlmatten” sowie die 20 kV-Einschleifung auf
dem ehemaligen Firmengelande der Baustahlmatten Hochheim GmbH auller Be-

trieb zu nehmen.

Gegen die Larmimmissionen durch den Bahnbetrieb sind gegebenenfalls passive
SchallschutzmaBBnahmen von privater Seite zu ergreifen.
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o Entsprechend den Aussagen des Bodengutachtens (BUro Prof. Dr. Knoblich,
Huttenberg) weist das Gelénde der ehemaligen Baustahimatten GmbH punktuelle
Belastungen mit Kohlenwasserstoffen und geringe Konzentrationen an BTX im
Untergrund der Freiflache auf. Im Bereich der bekannten belasteten Sektoren
sollte im Zuge der Bebauung des Gelandes eine kontinuierliche Uberwachung
stattfinden. Weiterhin sollten im Zuge der Abriarbeiten der Produktionshallen
unter den Fundamenten der Zieh- und Walzmaschinen Beprobungen des Unter-

grundes stattfinden.

e

Erstellt im Auftrag der Stadt Hochheim /Main

durch -BSB-
Bachtler=StortzsBdhme
Kaiserslautern, Juli 1998
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