BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gemdB § 9 (1) BauGB 1990 in Verbindung mit der BauNVvO
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG

GemdR § 4 Abs. 3 Nr. 3 in Verbindung mit § 1 Abs. 5 der
BauNVO wird festgesetzt, daB im allgemeinen Wohngebiet Anla-
gen fir Verwaltung allgemein Zulédssig ist.

GemédB § 4 Abs. 3 Nr. 5 in Verbindung mit § 1 Abs. 5 der
BauNVO wird festgesetzt, dapB Tankstellen unzulissig sind.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Gem&dB § 20 Abs. 3 der BauNVO wird festgesetzt, daB Flachen
von Aufenthaltsrédumen einschlieBlich der zugehdrenden Trep-
penrdumen und einschlieBlich ihrer Umfassungwidnde in Nicht-
vollgeschosse mitzurechnen sind.

GemdB § 21 a Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, daB die zu-
lassige GeschoBfl&che um die Fliche der notwendigen Garagen
und Stellplitze die unter Gelandeoberfldche hergestellt wer-
den, zu erhéhen ist.

Gem&B § 19 Abs. 4 der BauNVO wird festgesetzt, daB die zu-
ldssige Grundfl&chenzahl durch Grundfl&che aus Garagen und
Stellplédtze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des §
14 BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelidndeober—
fldche, durch die das Bauwerk lediglich unterbaut wird, um
insgesamt 50 von Hundert Uberschritten werden darf. Die
Grundfléchenzahl betrdgt in diesem Fall maximal 0,6,

Gemé&B § 16 Abs. 3 Nr. 2 werden maximale Héhen fiir die bau-
lichen Anlagen festgesetzt.

Traufhdhen (TH), gemessen vom Anschnitt der AuBenwand mit dem
natirlichen Geb&ude bis Oberkante First.

Firsthéhen (FH), gemessen vom Anschnitt der AuBenwand mit dem
natiirlichen Gel&nde bis Oberkante First.

BAUWEISE

Bei der GemdB § 22 Abs. 4 der BauNVO festgesetzten abweichen-
den Bauweise miissen die Gebiude mit seitlichenm Grenzabstand,
sie koénnen jedoch ohne eine Langenbeschridnkung errichtet wer-
den.
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UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

GemdB § 23 Abs. 5 der BauNVO wird festgesetzt, daBR auf den
nicht dberbaubaren Grundsticksfléchen Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO Garagen und Stellpldtze unzulédssig sind.
Tiefgaragen werden nur auf den Flursticken 2/1 bis 2/9 zu-
gelassen.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ ZUR _PFLEGE UND ZUR _ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT - § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Mindestens 80 % der nicht uberbaubaren Grundstiicksfldchen
sind zu begrinen.

Wandfléchen baulicher Anlagen, die auf einer Fl4che von iber
30 gm fensterlos sind, sind mit Rank- und Klettenpflanzen
gem. Artenverwendungsliste zu begrinen. Dazu sind am FuB der
zu begriinenden Winde Pflanzungen mit einem seitlichen
Pflanzabstand von max. 80 cm durchzufithren (§ 9 (1) 20 BauGB)

Auf den nicht liberbaubaren Grundsticksfldchen ist je angefan-
gene 150 gm ein Laubbaum von mindestens 20 cm Umfang ( in 1 m
Héhe gemessen) und gemdB Artenverwendungsliste zu setzen.

Die Befestigung von Zufahrten und sonstigen Flédchen darf nur
mit wasserdurchlédssigen Materialien erfolgen.

Oberflichenwasser von Zufahrten und Hauseingdngen innerhalb
der nicht tlberbaubaren Grundstiicksfldche ist in die angren-
zenden Pflanzfldchen zu leiten.

ARTENVERWENDUNGSLISTE

Rank- und Kletterpflanzen

Efeu (Hedera helix)

Knoterich (Polygonum aubertii)
Wilder Wein (Parthenocissus I.A.)
Wein (Vitis vinifera)

Waldrebe (Clematis I.A.)

Hopfen (Humulus lupulus)

Blauregen (Wisteria sinensis)
Kletterhortensie (Hydrangea petiol.)
Geissblatt (Lonicera I.A.)

Baume und Striucher

Hainbuche (Carpinus betulus) Roter Hartriegel (Cornus sang)

Stieleiche (Quercus robur) Hasel (Corylus avellana)
Winterlinde (Tilia cordata) Hundsrose (Rosa canina)
Vogelkirsche (Prunus avium) Gemeiner Schneeball(Vib.opulus)
Esche(Fraxinus excelsior) Pfaffenhiitchen (Euonymus eur.)
Feldahorn (Acer campestre) Liguster (Ligustrum vulgare)
Eberesche (Sorbus aucuparia) Holunder (Sambucus nigra)
Walnuss (Juglans regia) Faulbaum (Frangula alnus)
Weiden (Salix I.A.) Schlehe (Prunus spinosa)

Obstbédume als Hochstamm Strauchweiden (salix I.A.)



BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gemdB § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 118 Abs. 4 HBO

1.

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

Alle Bauwerke sind, soweit sie von 6ffentlichen Verkehrsfli-
chen aus sichtbar sind, so zu gestalten, daB sie in Material-
und Farbwahl ein auf die Umgebung abgestimmtes Gesamtbild er-
halten. Sie miissen sich nach Stellung, GréBe, UmriB, Fassa-
den- und Dachflédchengliederung, nach Bauart und Baustoff, so-
wie in Form- und Farbgebung in das vorhandene StraBenbild in-
tegrieren.

Das bei Modernisierungs- oder Instandsetzungsarbeiten an der
Fassade zutage tretende Holzfachwerk soll vom Eigentiimer wie-
der sichtbar gemacht werden, wennes bauhistorisch als Sicht-
fachwerk definierbar und die Wiederherstellung wirtschaftlich
vertretbar ist (§ 118 (1) Nr. 2 HBO).

Das Verkleiden der von 6ffentlichen Verkehrsflichen aus
sichtbare AuBenfronten einschlieBlich Tore und Tiiren mit
Blech, gelédnzenden Werkstoffen, glasierten Keramikplatten,
Faserzementplatten, Mosaik oder die Verwendung &hnlich wir-
kender Anstriche ist nicht zulédssig, ebenso Olfarbe oder son-
stige glénzende Anstriche auf Putz- oder Steinfl&chen.

Die Gr6éBe von Schaufenstern soll in einem ausgewogenen Ver-
hdltnis zur Gesamtfassade stehen. Die Ausfihrung von durchge-
henden Glasfronten mit zurickgesetzten Stiitzen soll unter-
bleiben, vielmehr sind Mauerpfeiler oder Holzstiitzen so anzu-
ordnen, daB sie sich dem Charakter der Fassade und insbeson-
dere etwa vorhandenem Fachwerk anpassen. Das Einrichten von
Schaufenstern liber dem ErdgeschoB ist nicht erlaubt.

GemdB § 89 (1) Nr. 42 HBO genehmigungsfreie Werbeanlagen so-
wie nach Nr. 43 genehmigungsfreie Warenautomaten bediirfen im
Satzungsgebiet der Baugenehmigung.

Die Anlagen der AuBenwerbung miissen sich nach Umfang, Anord-
nung, Werkstoff, Farbe und Gestaltung den Bauwerken unterord-
nen und dirfen wesentliche Bauglieder nicht verdecken oder
Uberschneiden. Die H&ufung von Anlagen der AuBenwerbung, die
Verwendung greller Farben und iberdimensionalen Darstellungen
ist nicht zulé&ssig.

Anlagen der AuBenwerbung sind unterhalb der Hbhe der Fenster-
bristung des ersten Obergeschosses anzubringen; sie sind
nicht gestattet an Einfriedigungen, Tiiren, Toren, D&dchern und
Uber dem Dach.

In Form von Blinklicht, Schaubidndern und sich bewegenden Kon-
struktionen diirfen AuBen- und Schaufensterwerbungen nicht
ausgefihrt werden.



1.9 Leuchtschilder an Wandfldchen sind nicht zuldssig. Sie kénnen

in Form von Auslegetransparenten als Hinweis fir Gaststéatten,
Pensionen, Apotheken sowie Handels-, Handwerks- und Dienst-
leistungsbetriebe bis zu einen Groéfe von 0,8 gm =zugelssen
werden, wenn sie den Forderungen der Ziff. 5 entsprechen und
keine Werbung flur bestimmte Waren oder Gegenstdnde enthalten
(Marken- oder Fremdreklame).

GESTALTUNG DER GRUNDSTUCKSFREIFLACHEN

(8§ 118 Abs. 1 Nr. 5 HBO)

EINFRIEDUNGEN (§ 118 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Es sind nur zulédssig:

Freiwachsende Hecken, Geh®élzgruppen oder -reihen, wobei der
Anteil der standortgerechten Gehdlze gemdf Artenverwendungs-

liste mindestens 80 % zu betragen hat.

Durchsichtiger, maximal 1 m hoher Maschendrahtzaun, der in
eine Hecke, die die Zaunhdhe ilberschreiten muB, integriert
ist.

Geschnittene Hecken aus Laubgehdlzen.

Mauern aus Bruchsteinen in einer maximalen Héhe von 1 m, ver-
fugt oder unverfugt.



Kulturdenkmal, das dem Denkmalschutz unterliegt

(§ 5 Abs. 4, § 9 abs. 6 BauGB)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrten

Erhaltungsgebot fiir Bidume und Striucher
( § 9 Abs. 1, Nr. 25 b und § 9 Abs. 6 BauGB)



