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Betr.: 9. Anderung des Bebauungsplanes "Weststadt"

Antrag: Der Magistrat bittet im Einvernehmen mit dem Planungs-
ausschufl die Stadtverordnetenversammlung wie folgt zu
beschlieBen:

Nach & 2 (7) BBauG. wird die 9. Anderung des am 11.09,
1970 rechtswirksam gewordenen Bebauungsplanes "West-
stadt" flir die Teilgebiete :

B = Flur 81, Flstck. 6, 7; 8, 9, 10, 31 tAnlagse 1)
E = Plur 61, % 465/2, 465/1, 464, 466/1 u. 466/2(Anlage?2;
K = Flur 61, " 276, 277/3 tlw. (Anlage 3)

nach MaBgabe der belgefiigten Entwlirfe beschlossen. Die
Planentwlirfe sind nach § 2 (6) BBauG. &8ffentlich auszu-
legen. Triger &ffentl. Belange sind zu benachrichtigen.

Begriindung :

Im Zuge der Umplanung der fiilr hochgeschossige Bebauung in der
Weststadt ausgewlesenen Grundstilicke sind weitere Eigentiimer an
die Stadt wegen Ausweisung von Einfamilien~ bzw. Reihenhaus—
grundsticken herangetreten. Im einzelnen handelt es sich um
folgende Fldchen:

a) Teilgebiet B, Flur 61, Flstck. 6-11, GSrlitzer Str. 1-5,
Stettiner 5tr., 26-~38

Das Flstck. 6 = 316 gm, Eigentlmer Stadt Hochheim, war bisher
als Parkstreifen westl. der Zufashrt zum Hotelgrundstiick aus-
gewiesen. Ein Ausbau war nicht erfolgt. Im Zusammenhang mit dem
Flstck. 7 = 4,013 gm, Eigentlmer: Rudersdorf, CHcilie, das
bisher flir eine 3-7 geschossige Bebauung GFZ = 1,0 vorgesehen
war, sollen dort Einfamilienbauplétze im Allgemeinen Wohnge-
biet mit zwingend 2 Geschossen und einer GFPZ von 0,8 ausge-
wiesen werden., Teilfldchen der Flstck. 6 u. 7, auf dem sich
z. 2t. der Weinprobierstand befindet, k&nnten dem Hotelgrund-
stick zugeschlagen werden. Bautrdger ist die Gemeinniitzige
Siedlungsgesellschaft m.b.H. des Evangelischen Siedlungswerks
in Mainz.

Die Flurstiicke 9 u. 11 mit zus. 11.194 gm stehen im Eigentum der
Bundesrepublik Deutschland, StraBenbauverwaltung. Auf dem Flstck.
10, Eigentiimer: Main-Kraftwerke, befindet sich eine Trafostation,
fir die eine Erweiterungsfliche vorgesehen werden muB. Die



b)

c)

Wegeflidche Flstck. 8 mit Aussichtsterrasse bleibt erhalten
bzw. wird im Rahmen der Umplanung erweitert. Vorgesehen

war bisher ein 4-8 geschossige Bebauung mit einer GFZ von
1,0 im Reinen Wohngebiet. Die Umplanung sieht Allgemeines
Wohngebiet mit max. 2 geschossiger Bebauung vor. Nach § 4
der Baunutzungsverordnung sind in Allgem. Wohngebieten
neben Wohnhéusern u.a. auch nichtstfrende Gewerbe~ und Hand-
werksbetriebeéiwie Schank- und Speisewirtschaften zul#ssig.
Falls notwendig, kann der 40 m Freihaltestreifen nach § 9
Bundesfernstraflengesetz zur Autobahn fiir die Anlage eines
Lidrmschutzwalls im Bereich der Baugrundstiicke verwendet
werden. Nach einer Rlckfrage beli dem Hess. StraBenbauamt

ist im Bereich der Auffahrt zur Autobahn ebenfalls der nach
dem Bundesfernstrafengesetz geforderte 40 m Bauverbotsstrei-
fen einzuhalten.Die Bundesstrafienverwaltung will die ent-
stehenden Grundstilicke in erster Linie als Tauschobjekte flir
den Grunderwerb der neuen B 40 verwenden,

Teilgebiet E = Flur 61, Flstck. 465/2, 465/1, 464, 466/1 u.

466/2, Danziger Allee 106-112, Stettiner Str. 1-7

Hier waren ebenfalls 3-8 geschossige Wohnblocks mit GFZ = 1,0
im Reinen Wohngebiet vorgesehen. Eigentiimerin der Grundstiicke
Nr. 465/2 = 6.056 gm u. 466/2 = 7.702 gqm ist die Gemeinniitzige
Deutsche Wohnungsbauges. m.b.H. Die stddt. Parkplatzgrund-
stlicke 464 = 122 gm, 465/1 = 168 gm u. 466/1 = 168 gm werden
tlw. in die Neuplanung einbezogen bzw. gehen unter. Durch die
Umplanung wird der Bau von Atrium-, Galerie- und Reihenhdusern
ermSglicht. Bautrdger flir den nérdl. Teil mit 22 Atrium - und
Galeriehdusern ist die Treuhandelsgesellschaft AG, in Mainz.
Flir die siidl. HElfte interessiert sich das Gemeinnlitzige Sied-
lungswerk in Frankfurt am Main, die dort 20 Einfamilienreihen-
h&8user in 2-gesch. Bauweise und einen 3-geschossigen Wohnblock
errichten wollen. Dieser 3-geschossige Wohnblock im 8stl. Be-
reich des Grundstiicks bildet einen guten Ubergang zu dem be-
nachbarten 4-geschossigen Wohnblock und dem 17-22 geschossigen
Hochhaus.

Bas siidl. benachbarte Flstck. 472 befindet sich ebenfalls
im Eigentum der Deutschbau und soll einer 3-~4 geschossigen Be=-
bauung vorbehalten bleiben.

Baugebiet K = Flur 61, Flstck. 276 u. 277/3 tlw., Danziger
Allee 2-8

Flir dieses Grundstiick ist im Rahmen der 5. Anderung des Be-
bauungsplanes eine Umplanung vom Reinen Wohngebiet, 8 Geschosse,
GFZ = 1,0 in Mischgebiet, 5 Geschosse, GFZ = 1,0 erfolgt, die
am 8.11.1975 Rechtskraft erlangt hat. Die Umplanung erfolgte
mit Rlcksicht auf die damaligen Interessen der benachbarten
Firma M&bel - Busch. Von dem Ankaufsangebot der Gemeinniitzigen
Deutschen Wohnungsbau GmbH als Eilgentiimerin hat die Fa. Busch
jedoch keinen Gebrauch gemacht. Eine Riickfrage im Juli d. J.
hat ergeben, daf zwar Erwerbsinteresse besteht, jedoch mit
Rlicksicht auf andere Vorhaben finanzielle Mittel nicht gzur Ver-
fligung stehen. Die Deutschbau mchte daher das Grundstlick an



das Wohnungsunternehmen R. Leinen GmbH u. Co. KG. in Saarlois
verkaufen. Die Firma Leinen beabsichtigt den Bau von 25 Ein-
familienreihenh8usern., Es ist daher die Umplanung in Reines
Wohngebiet, 2 Geschosse, GFZ = 0,8 vorgesehen. Durch Anordnung
der Garagenhdfie entlang der Danziger Allee werden GerHuschim-
missionen im Wohngebiet vermieden.

Allgemeines:

Sdmtliche Umplanungsgrundstilicke sind erschlossen und haben
Hausanschliisse fililr Ver- und Entsorgungsleitungen. Die flr
innere Erschliefilung (Wohnwege, zusdtzl. Hausanschliisse usw.)
erforderlich werdenden Kosten werden von den Bautrdgern lber-
nommen. Der Stadt entstehen keine weiteren ErschlieBungs-
kosten. Die Wohnwege sollen als Privatwege im Eigentum der An-
lieger verbleiben. Die Planentwlirfe sind mit den Bautrdgern
und Eigentlimern abgestimmt worden. Lediglich im Teilgebiet E
Flstck. 465/2 miiBte zur Vermeidung einer Grenzbebauung auf-
grund der Ergebnisse von Baukommissions-, Magistrats- und Plaw-
nungsausschufisitzungen dne Anderung vorgenommen werden.

Hochheim am Main, den 14.09.1976
~III-Ost/mw=—

Der Magistrat

(Gensch)
Blirgermeister



