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{. PlanungsanlaB

Im Mirz 1989 beauftragte der Magistrat der Stadt Hochheim a.M. das Biro
fur Bauleit- und Objektplanung Hanke . Kappes . Heide, Sulzbach, mit der
Erarbeitung eines Landschaftsplanes fiir die noch unbebauten Teilbereiche
des Bebauungsplanes Nr. VII c.

Der Bebauungsplan umfaBt das Gebiet zwischen Frankfurter StraBe, Dr. Ru-
ben-Rausing-StraBe, Schwedenstrafe und AltkdnigstraBe.

Abweichend vom planungsrechtlichen Bestand des Bebauungsplanes Nr. VII von
1964 - Industriegebiet nach § 9 BauNVO - sieht die Fassung des Bebauungs-
planes Nr. VII c eine teilweise Ausweisung als Gewerbegebiet und fur den
siidlichen Rand des Plangebietes ein Wohngebiet vor.

Zur Chronologie des Planungs- und Bebauungsablaufes und insbesondere zur
immissionsschutzrechtlichen Problematik der Gemengelage von Industrie,

Gewerbe und Wohnen im Untersuchungsgebiet siehe Begriindung zum Bebauungsplan,
KreisausschuB des Main-Taunus-Kreises - Bauaufsicht und Ortsplanung - 16.1.89.

Entgegen der darin vertretenen Auffassung, auf einen Landschaftsplan ver-
zichten zu kdnnen, veranlaBte die Obere Naturschutzbehdrde aufgrund der
vorhandenen Biotopstrukturen, die sich auf den unbebauten Flédchen des
Geltungsbereiches entwickelt haben, und aufgrund der somit zu erwarten-
den Eingriffe in Natur und Landschaft, die Erarbeitung des vorliegenden
Landschaftsplanes.

Die Untere Naturschutzbehérde hatte aufgrund der Bestandsgebundenheit

und aufgrund des geltenden Planungsrechts auf die Erstellung verzichtet.

Die Erfassung und Bewertung der vorhandenen Flora und Fauna sowie die
Erarbeitung des Landschaftsplanes erfolgte in Zusammenarbeit mit der Pla-
nungsgemeinschaft Beuerlein/Baumgartner, Frankfurt/M.



2. Analyse des Planungsgebietes

2.1 Ukologische Rahmenbedingungen

Das Planungsgebiet befindet sich in der Hochheimer Ebene, einer Unterein-
heit des Main-Taunus-Vorlandes (vgl. Naturrdume Hessens, HLfU 1988).

Die Klimagunst dieses dem Taunus vorgelagerten Randhiigellandes hat zu einer
frihzeitigen Verdrdngung der urspriinglichen termophilen Buchenwdlder durch
Acker- und Obstbau gefilhrt, der mittlerweile wiederum der starken bau-
lichen Entwicklung des Ballungsraumes Rhein-Main-Gebiet weichen mul.

Der hauptsdchlich vorliegende Bodentyp besteht in einer Pseudogley-Para-
braunerde aus léBlehmhaltigem Schutt, randlich sind im Osten Parabraun-
erden aus Deckschutt iiber pleistozdnem Kies anzutreffen.

Die vorherrschende Bodenart ist sandiger Lehm bis lehmiger Sand.

Nur kleinflichig sind Ton- und LéRlehmbereiche eingelagert, aus denen sich
Pseudogleye entwickelt haben.

Die Bdden sind fiir Ackerbau als geeignet eingestuft.

2.2 Nutzungsstrukturelle Rahmenbedingungen

Das Planungsgebiet befindet sich am siddstlichen Ortsrand Hochheims.
Im Norden schlieBen sich an die Frankfurter Strafe uberwiegend ge-
werblich genutzte Fldchen an.

Die westliche und siidliche Umgebung bilden jenseits von Altkdnig- und
SchwedenstraBe Wohngebiete. Nach Osten erfolgt der (Ubergang in die gréBten-
teils intensiv ackerbaulich genutzte Feldflur.

Abgesehen von den vorhandenen Industriebetrieben und den Wohnkomplexen
SchwedenstraRe/Ecke AltkdnigstraBe bzw. Ecke Dr. Ruben-Rausing-Strabe
(friiher Geisenheimer StraRe) ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
unbebaut.

Die vorliegende Bestandserfassung erstreckt sich nur auf diese noch
von Bebauung freien Teilbereiche (vgl. Bestandsplan Nr. 8918-1),
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Die landwirtschaftliche Nutzung wurde bis auf Ackerbereiche beidseitig
der Dr. Ruben-Rausing-StraRe im iberwiegenden Teil des Untersuchungsge-
bietes schon seit ldngerem eingestellt, so daR ausgedehnte, zum Teil ver-
buschte Brachfldchen vorliegen.

Entlang der siidlichen Grenze zum vorhandenen Industriegebiet wurde ein
Wall wechselnder Hohe und Breite aufgeschiittet, der sich von der Altkonig-
straBe bis zur Dr. Ruben-Rausing-Strafe erstreckt.

AuBer einem Bolzplatz in Ndhe SchwedenstraBe und einem Reitplatz an der
FeldbergstraBe sowie hdufig anzutreffenden, spielenden Kindern unterliegt
das Gebiet keiner weiteren Nutzung.

Der Flichennutzungsplan des Umlandverbandes Frankfurt weist die vorhandene
industriell und gewerblich genutzte Fldche als Gewerbegebiet aus, an das
westlich und siidlich eine ca. 60m breite Mischbaufldche anschlieft.

Der iibrige Bereich ist als Wohnbaufldche dargestellt.

Der Bebauungsplan Nr. VII c widerspricht diesen Zielsetzungen teilweise,
ein Anderungsverfahren wurde eingeleitet (vgl. Bebauungsplan-Begriindung
vom 16.1.89).

2.3 Biotopstrukturen

Ausgehend von der schon seit Jahren unterbliebenen landwirtschaftlichen
Nutzung hat sich im Untersuchungsgebiet ein vielfdltiger Vegetationsbestand
entwickelt, der nachfolgend beschrieben wird.

Die Erhebungen wurden von April bis Mai 1989 durchgefiihrt, so daf hier
nur der Frihjahrsaspekt abgedeckt werden kann.

Eine Auflistung der vorgefundenen Arten ist der Artenliste im Anhang zu
entnehmen.



2.3.1 HWiesenbrachen

Auf Glatthaferwiesen, die nicht mehr regelmdlig gemdht werden, vollzieht
sich die allmdhliche Ausbreitung von Hochstauden wie Rainfarn, Beifuf und
Goldrute.

Insgesamt verschiebt sich der Anteil der vorhandenen Arten; schnittempfind-
liche Arten kdnnen z.B. gegenilber schnittunempfindlichen Arten zur Oominanz
gelangen.

Zum Teil ist auf gestdrten Bereichen die Quecke vorherrschend.

Eine Verbuschung der Wiesenbrachen, die durch Brombeeren eingeleitet wird
und sich mit der Ansiedlung von Weiden, Hartriegel und WeiBdorn fortsetzt,
ist in Teilbereichen zu verzeichnen.

Je nach Standort und Béwirtschaftungsintensitdt sind im allgemeinen gepflegte
Wiesen aus botanischer Sicht wertvoller, da artenreicher, als Wiesenbrachen,
die sich durch die starke Ausbreitung einzelner Ruderalarten auszeichnen.
Okologisch bedeutsam sind sie jedoch aus faunistischer Sicht als relativ
ungestérter Ausweich-Lebensraum fiir in der intensiv bewirtschafteten Kul-
turlandschaft verdrdngte Tierarten.

2.3.2 Ackerbrachen

Auf aufgelassenen Ackerfldchen vollzieht sich die Sukzession von annuellen
Ackerunkrdutern und Pionierarten Uber die Besiedlung mit ausdauernden Arten
- Hochstauden, Grdser - bis hin zur Verbuschung mit Gehdlzpionieren.

Eine junge Ackerbrache liegt im Untersuchungsgebiet 4stlich der Dr. Ruben-

Rausing-StraBe vor.

Einjdhrige Ackerunkrduter und Pionierarten {iberwiegen. Vor allem die Echte

Kamille dominiert in der sehr arten- und blitenreichen schiitteren Pflanzen-
decke.

Die ubrigen Ackerbrachen sind schon langjahrig aus der Nutzung herausge-
fallen.

Wahrend sich vermutlich aufgrund unterschiedlicher Bodenverhdltnisse im
Norden auf der Brachfldche an der FeldbergstraBe eine iiberwiegend kraut-
und grasreiche Vegetation angesiedelt hat, Uberwiegen auf den Ackerbrachen



00132

siidlich der Wall-Aufschiittung ruderale Hochstauden. Vor allem die Goldrute
gelangt in Teilbereichen fldchendeckend zur Dominanz.

Kleinfldchig deuten Knick-Fuchsschwanz-Rasen auf Bodenverdichtung und zeit-
weilige Verndssung hin.

Vor allem ausgedehnte Weidengebiische, aber auch das fldchige Auftreten von
niedrigen Brombeer- bzw. Kratzbeergestriippen belegen die fortschreitende
Sukzession.

Zusammenfassend sind aus botanischer Sicht insbesondere die annuellen Ge-
sellschaften der Ackerbrachen hervorzuheben, da sie eine Besiedlung mit
Ackerunkriutern zulassen, die im intensiv betriebenen Ackerbau durch Herbi-
zideinsatz stark verdrdngt werden.

Aus faunistischer Sicht sind Brachfldchen und insbesondere der Wechsel von
hochwiichsigen Staudenfluren zu niedrigwiichsigen Vegetationsstrukturen von
hohem ¢kologischem Wert.

2.3.3 Pionier- und Ruderalgesellschaften

Pionier- und Ruderalgesellschaften setzen sich aus Arten zusammen, die ge-
storte, vom Menschen beeinfluBte Standorte, wie Schutt, Trimmer, Auf-
schiittungen, Wegrdnder, 0.4. besiedeln.

Derartige Standorte erweisen sich teilweise als sehr artenreich, was vor
allem auf die kleinfldchig wechselnden Standorteigenschaften wie Besonnung,
oder Wasserversorgung zurickzufiihren ist.

Im Planungsgebiet lassen sich diese Standorte ausgehend von der Art des
Bewuchses in verschiedene Bereiche untergliedern.

Gestdrte Fldchen

Neueren Datums ist der Abtrag bzw. die Stdrung der Oberbodenschicht auf einer
Fldche an der SchwedenstraBe und auf einer Fldche siidostlich der wallartigen
Aufschiittung. '

In einer den annuellen Ackerbrachen dhnlichen Artenzusammensetzung setzte
eine Besiedlung mit Pionierarten ein, wobei auch hier wieder die Echte Ka-
mille stark vertreten ist.



Zum Teil gelangen nahezu flachendeckend Wicken (Schmalbldttrige Wicke, Saat-
wicke, Vogelwicke) zur Vorherrschaft.

Wallaufschiittung

Uber einen ldngeren Zeitraum hinweg hat sich die Aufschittung eines Walles
mit Erdaushub und Bauschutt entlang des vorhandenen Lndustriegebietes hin-
gezogen.

Entsprechend unterschiedlich ist die Vegetationsansiedlung auf dem Wall fort-
geschritten.

Wihrend teilweise ausgesprochene Rohbodenpioniere anzutreffen sind wie Huf-
lattich oder Pfeilkresse, sind grofe Bereiche dicht bewachsen mit Hoch-
stauden der wdrmeliebenden Ruderalgesellschaften (Rainfarn, BeifuB, Resede).
Wechselnasse Bereiche weisen Rohrglanzgras-Bewuchs auf. Stellenweise gelangen
auch hier Wicken zur Dominanz.

Besonders am BdschungsfuB entlang der Grundstiicksgrenze hat eine Verbuschung
mit Robinien und Weiden eingesetzt.

Von besonderer Bedeutung ist das Vorkommen der Rispen-Flockenblume (Centaurea
stoebe) auf dem Wallricken in zwei grdReren Bestdnden, die lokal (Wiesbaden,
Rheingau-Taunus-Kreis) ausgestorben oder verschollen ist (vgl. Stellung-

nahme des Regierungsprdsidiums Darmstadt zum Bebauungsplan VII ¢, vom 11.1.89).

Ingesamt ist der aufgrund seiner Biotopvielfalt sehr abwechslungreiche Wall
floristisch hoch zu bewerten.

2.3.4 Gehdlzgruppen, Gebilische

Ein nennenswerter alter Einzelbaumbestand liegt im Planungsgebiet nicht vor.
Ins Auge fallend und vorrangig erhaltenswert sind 2 Zitterpappeln und
1 SiBkirsche.

Von groBler Bedeutung sind die in groBer Zahl vorhandenen Gebiische, deren
tage und Artenzusammensetzung aus dem Bestandsplan hervorgehen.

Zum Teil sind Obstbaumbestdnde - vor allem Pflaumem .- verwildert und bilden
undurchdringliche Gestriippe.

Ahnlich dichte Bestdnde bildet der Weidenaufwuchs (Salweide), der sich erst
die letzten 3-4 Jahre entwickelt hat.
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Luftbilder einer Befliegung vom August 1985 zeigen das Untersuchungsgebiet,
abgesehen von den erwdhnten Pflaumengestrippen und Obstbestdnden, als weit-
gehend gehdlzfrei.

Die Verbuschung schreitet vor allem mit Weiden weiter voran; ausgedehnte
Fldchen sind zur Zeit von Einzelbiischen bestanden, die in relativ kurzer
Zeit zu dichten GehSlzen zusammenwachsen.

Andere hiufig vertretene Geh$lzarten sind WeiBdorn, Hartriegel, Holunder und
Hundsrose, die neben Rubus-Arten ( Brombeeren, Himbeeren und Kratzbeeren) vor
allem am Rande der vorhandenen Gehdlze auftreten bzw. fldchig auf den Wiesen-
und Ackerbrachen die Verbuschung einleiten.

Ein lickiger, iberalterter und in Teilen verbuschter Obstwiesenstreifen
befindet sich im Norden des Planungsgebietes.

Die beschriebenen Gehélze und Gebiische sorgen fiir eine vielfdltig gegliederte
Struktur des Gesamtgebietes. Sie sind daher besonders aus faunistischer Sicht
von hohem Wert (hoher Grenzlinieneffekt).

2.4 Fauna

Die faunistischen Bestandsaufnahmen haben sich aufgrund jahreszeitlicher
Einschrinkung hauptsdchlich auf die Gruppe der Vdégel konzentriert.

Die Begehungen fanden Mitte April und Mitte Mai statt. Daher kann selbst
die Artenliste der Vogel keinesfalls vollstdndig sein.

Die Bewertung der Fldche basiert auf den beobachteten Arten, muB sich aber
aufgrund der Unvollstdndigkeit der Erfassung auch auf die Erfahrung des
Verfassers stitzen.

2.4.1 Vogel

Es wurden insgesamt 33 Vogelarten registriert, wovon 20 oder mehr Arten im
Untersuchungsgebiet briiten oder zumindest Revierverhalten (mehrmals aus-
giebige Gesangsstrophen) zeigen und die anderen Arten sich zur Nahrungs-
aufnahme in oder (ber der Fldche aufhalten.

v) @
ke
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In dem seit mehreren Jahren brachgefallenen und daher reich strukturierten
siidlichen Teilbereich ist eine hohe Artenvielfalt zu verzeichnen.

Der derzeitige Entwicklungsstand der Brache - zum einen dichte Gebiischpartien
und zum anderen offene Bereiche mit Stauden- und Altgrasbestdnden und ve-
getationsarmen Teilfldchen - bieten sowohl den typischen Gebiischbriitern
einen Lebensraum als auch Vogelarten, die eher auf offene Habitate angewiesen
sind.

Die Acker im Osten und die Ackerbrache im Norden weisen, wie zu erwarten,
erheblich weniger Vogelarten auf. In diesen Bereichen konzentrieren sich

die Vogelbeobachtungen auf die Gehdlzstreifen und Wegsdume entlang der Acker-
fldchen.

Besonders erwdhnenswert ist das Brutvorkommen der Grauammer im Untersuchungs-
gebiet. '

Diese Art hat im gesamten einheimischen Verbreitungsgebiet deutliche Bestands-
einbuBen erfahren und ist regional bereits ausgestarben. Sie wird in der
Roten Liste von Hessen (Stand 1988) bereits zu den stark bedrohten Arten
(Kategorie 2) gezéhlt.

Es wurden viele Einzelindividuen auf der gesamten Fldche beobachtet (ca. 6-8)
und drei gleichzeitig singende Mdnnchen registriert, so daB mit mindestens
drei Brutpaaren im gesamten Untersuchungsgebiet gerechnet werden kann.
Ackerfldchen und nicht zu verbuschte, brachgefallene Fldchen wie sie im
Untersuchungsgebiet vorhanden sind, werden von der Grauammer gern besiedelt.
Bei der Revierwahl sind Singwarten in Form von Bdumen, Strduchern oder Zaun-
pfdhlen, die jedoch in ndtigem Abstand vom Nistplatz gelegen sein sollten,
von hoher Bedeutung.

Neben der Grauammer wurde eine weitere Rote-Liste-Art beobachtet: der Stein-

schmdtzer, eine ebenfalls stark bedrohte Art (in Hessen Kategorie 2).

Ein miannliches Exemplar im Brutkleid wurde auf dem norddstlich gelegenen
Acker beobachtet. Als Ansitzwarte diente der benachbarte Zaun und die Gehdlz-
reihe. Da zu dem Beobachtungsdatum (19. Mai) ein Durchziigler sehr unwahr-
scheinlich ist, muB angenommen werden, dal der Steinschmdtzer im Unter-
suchungsgebiet oder in der Umgebung sein Revier hat.

Die Art bevorzugt vegetationsarme Fldchen, wie Abbaufldchen oder ausgedehnte
8rachfldchen, die jedoch wiederum Ansitz- bzw. Singwarten aufweisen sollten.

Typisch fir das Gebiet sind VYogelarten, die halboffenes Kulturland mit
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deckungsbietenden Bereichen besiedeln, z.B. Fasan, Turteltaube, Dorngrasmicke,
Hinfling, Goldammer. Es 1&Bt sich ein hoher Anteil an Vogelarten verzeichnen,
die an die Strukturelemente Strauch (Garten-, Mdnchs-, Dorngrasmicke, Hecken-
braunelle) und Baum (Zilpzalp, Fitis, Wacholderdrossel, Kohlmeise, Girlitz,
Grinling, Stieglitz, Star) gebunden sind.

AuBerdem sind Sumpfrohrsdnger und Feldschwirl zu erwdhnen, die eher auf Habitate
mit nicht zu hoher Vegetation angewiesen sind, wie z.B. Ruderalfléchen,
Staudenfluren, Altgrasbestdande, Brombeergestripp.

Der Feldschwirl, ein Bodenbriiter, wurde nur an einer Stelle, in einem groR-
flidchig offenen Bereich der Brachfldche gehdrt.

Dagegen weist der Sumpfrohrsdnger, der sein Nest an hohen Pflanzenstengeln
wie Brennesseln oder Hochstauden befestigt und diese auch als Singwarte
benutzt, im Untersuchungsgebiet eine relativ hohe Populationsdichte auf

(ca. 6 Brutpaare).

2.4.2 Weitere faunistische Beobachtungen

Ebenfalls auf der Roten Liste von Hessen (Kategorie 3, bedrohte Art) stent
die Zauneidechse, die mehrfach beobachtet wurde.

Besonders die Erdaufschiittungen und der Erdwall eignen sich als Lebens-
riume fiir diese Art, da zugewachsene Partien (Versteckpldtze) mit vegeta-
tionsfreien, sonnenexponierten Teilfldchen (Pldtze zur Wdrmeaufnahme) ab-
wechseln.

Aufgrund der Beschaffenheit des Biotops sind mehrere Kleinsdugerarten zu
erwarten. Ein Nistplatz (wahrscheinlich Feldmaus) mit Jungtieren konnte
zufdllig auf der Brachfldche entdeckt werden.

Fiir Insektengruppen, wie Schmetterlinge oder Heuschrecken, war der Zeitpunkt
fiir eine Bestandsaufnahme zu frih. Jedoch kann besonders in der sidlichen
Teilfldche durch den derzeitig reich strukturierten Entwicklungszustand

der Brache mit einer artenreichen Insektenfauna gerechnet werden.
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Fiir das Vorkommen vieler Fluginsekten spricht die groBe Anzahl von Mauer-
seglern und Mehlschwalben, die iiber der Fldche gejagt haben.

In der Brache wurden zahlreiche Florfliegen und Nachtfalter festgestellt,
die sich in der deckungsreichen Brachfldche tagsiiber gerne aufhalten.

Bisher konnten folgende, vorwiegend tagaktive Nachtfalterarten registriert
werden: Gammaeule (Autographa gamma), Scheck-Tageule (Callistege mi),
Epirrhoe tristata, Timandra griseata, Semiothisa clathrata.

An Tagfalterarten wurden im Untersuchungszeitraum .nur wenige, kommune
Arten festgestellt, wie Kleiner und GroBer KohlweiBling, Rapsweifling,
Goldene Acht, SenfweiBling, Tagpfauenauge und Kleiner Heufalter.

2.5 Zusammenfassende Bewertung

Wie aus der vorstehenden Beschreibung der im Untersuchungsgebiet vorkommenden
Tier- und Pflanzenwelt hervorgeht, liegt die Bedeutung des Gebietes vor allem
bei der an die Vegetationsstrukturen gekoppelten Fauna.

Floristisch sind die trockenen bis wechseltrockenen Rohbodenstandorte auf-
grund ihres Artenreichtums (insbesondere einjdhrige Krduter) und vor allem
der durch seine Standort-_und Pflanzenvielfalt gekennzeichnete Wall von
Bedeutung, nicht zuletzt auch im Hinblick auf das Vorkommen der lokal akut
gefdhrdeten Centaurea stoebe.

Da trotz des beschrdnkten Untersuchungszeitraumes eine artenreiche Vogelwelt
festgestellt wurde, wovon zwei Arten (Grauammer, Steinschmdtzer) in ihrem
Bestand stark bedroht sind, ist das Gebiet besonders aus ornithologischer
Sicht hoch zu bewerten.

Die groBfldchige und stark strukturierte Brache weist ein hohes Angebot an
verschieden gestalteten Singwarten, deckungsreichen Schlafpldtzen und Nist-
pldtzen auf und ist deshalb fir viele Arten ein attraktives Habitat.
AuBerdem beinhaltet sie gute Nahrungsméglichkeiten durch hohes Insekten-
vorkommen und ein Angebot reifer Samen und Friichte, die erst durch die
fehlende Nutzung zum Ausreifen kommen.

Trotz Siedlungsndhe kommen in Teilbereichen des Untersuchungsgebietes nur
relativ geringe anthropogene Stérungen vor, was sich sowohl auf die Arten-
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zusammensetzung als auch auf die Siedlungsdichte positiv auswirkt.

Eine veraleichbare Fliche dieser GrdBe mit einem Mosaik aus verschiedenen
Vegetationsrdumen unterschiedlicher Hohe und Deckung ist in der ndheren
Umgebung nicht vorhanden. Alle benachbarten Fldchen haben einen sehr inten-
siven Nutzungscharakter, so daB bei Vernichtung dieser groffldchigen Brache
unweigerlich mit dem Schwund einiger Vogelarten (vermutlich Turteltaube,
Sumpfrohrsdnger, Feldschwirl, Garten- und Dorngrasmicke, Grauammer) zu

rechnen ist.

Als Ursache fiir den Bestandsriickgang der Zauneidechse wird ebenfalls die
Uberbauung von Ruderalfldchen genannt.

Die Ackerfliche und Ackerbrache im Norden beherbergen zwar erheblich weniger
Vogel- und vermutlich auch Insektenarten, jedoch wurde immerhin mehrfach die
Grauammer und nur in dieser Teilfldche des Untersuchungsgebietes der Stein-
schmdtzer beobachtet.

Die Ansiedlung der beiden Rote-Liste-Arten auf benachbarten Ackerfldchen
kann in ihren derzeitigen Zustand ausgeschlossen werden, da sie grofpar-
zelliger Einheitsbewirtschaftung unterliegen und keine vertikalen Struktur-
elemente aufweisen.
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3. Planungsziele

Die geplante Bebauung des Untersuchungsgebietes fuhrt zur vollstdndigen
Vernichtung der beschriebenen 3iotopstrukturen, was gemiR §5(1) HENatG
einen Eingriff in Natur und Landschaft darstellt.

Jieser ist insbesondere aufgrund der faunistischen Vorkommen als schwer-
wiegend einzustufen; die Fldche wdre aus alleiniger Sicht des Naturschutzes
und der Landschaftspflege erhaltenswert.

Aufgrund der Planungsvorgeschichte -fiir das Planungsgebiet existiert ein
rechtskriftiger Bebauungsplan, der ohne jegliche Beriicksichtigung grinpla-
nerischer Belange Industriegebiet vorsieht- und aufgrund des weit fort-
geschrittenen, am Bebauungsplan-Entwurf vom Mdrz 1989 orientierten Planungs-
standes erscheint diese landschaftsplanerische Maximalforderung jedoch

nicht durchsetzbar.

Zur Minimierung des mit der Bebauung verbundenen Eingriffs in den Natur-
haushalt ungd zur Leistung des nach HENatG erforderlichen Ausgleichs bzw.
Ersatzes ergeben sich folgende Planungsziele:

- Moglichst starke Durchgrinung des Gebietes durch zu pflanzende Bdume
und Strducher, Dach- und Fassadenbegrinung

- Einschrinken der Bodenversiegelung auf das unbedingt erforderliche Mal
- Einschrinken der Entstehung und dezentrale Entsorgung von Oberfldchenwasser

- Schaffung von Standorten fiir Ruderalvegetation und damit von Lebens-
riumen fiir die daran gebundene Tierwelt als Ersatz fur die vernichteten
Biotope. Dies hat, soweit mdglich, im Geltungsbereich des 3ebauungsplans
zu erfolgen.

- 3ereitstellen von Ersatzflichen anhand der Ergebnisse der Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanzierung

£in weiteres Planungsziel ergibt sich aus Erfordernissen der Erholungsplanung.

- Erhalt bzw. Ergdnzung von Wegeverbindungen fir Fuflgdnger und Radfanrear,
Anlage einer Ballspielwiese als Ersatz fiir den z.Zt. vorhandenen dolzplatz
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4. Erlduterung des Landschaftsplans

Der vorliegende Landschaftsplan-Vorentwurf lehnt sich im wesentlichen an
den Bebauungsplan-Entwurf vom Mdrz 1989 an.

Die grundsdtzliche Fldchenaufteilung in Industriegebiet, Gewerbegebiet,
Allgemeines Wohngebiet wird beibehalten. Leichte Verschiebungen gibt es
hinsichtlich der Baugrenzen des Gewerbegebietes der Teilfldchen 4, 5 und 6.
Insbesondere das geplante Gewerbegebiet dstlich der Dr. Ruben-Rausing-Str.
wurde nach Siden hin verkidrzt.

Iwei im Eigentum des bestehenden Industriebetriebes befindliche, bislang
fir Stradenfldche vorgesehene Teilbereiche wurden dem Bauland zugeschlagen.

Entgegen der urspriinglichen Auftragsstruktur, den Landschaftsplan nur fir
die noch unbebauten Fldchen des Geltungsbereiches aufzustellen, umfait
dieser in der vorliegenden Fassung das gesamte Plangebiet des Bebauungsplans,
wobei bestimmte, im Plan besonders gekennzeichnete Fldchen aus Grinden des
Bestandsschutzes von den textlichen Festsetzungen ausgenommen sind.

Der Grund fir die Erweiterung des Landschaftsplanes liegt in der dkologisch
unbefriedigenden Struktur der vorhandenen Industrie- und Gewerbefldchen
sowie im Bemiihen, im gesamten Geltungsbereich eine méglichst weitgehende
Erfillung der Planungsziele zu erreichen. Dazu wurden auch auf den bereits
bebauten Fldchen Festsetzungen erforderlich, die Uber die Darstellungen des
Bebauungsplan-Entwurfs hinausgehen.

4.1 Industrie- und Gewerbegebiet

In Anlehnung an die vorgegebene Grundfldchenzahl von 0,8 wird der zu begri-
nende Anteil der Grundsticksfldche auf mindestens 20% festgesetzt.

Sollten diese 20% aufgrund vollstdndiger Ausschépfung der maximal mdglichen
Uberbauung und aufgrund von zuldssigen Zufahrten nicht méglich sein,
kdnnen begriinte Ddcher mit angerechnet werden. -

Mit Ausnahme des im Plan besonders gekennzeichneten Gewerbekomplexes sind
mindestens 80% der nicht Uberbaubaren Grundsticksfldche zu begrinen, wodurch
einer Fldchenversiegelung Uber die iberbaubare Grundsticksfldche hinaus
entgegengewirkt wird.
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Festsetzungen bzgl. der Materialien zur Befestigung von Zufahrten, Stell-
pldtzen und sonstigen nicht iberbauten Fldchen bewirken eine mdglichst
geringe Bodenversiegelung.

Sowohl landschaftsdsthetischen wie auch 8kologischen Zielen dient die Ein-
bindung von Zdunen in freiwachsende Hecken und die Berankung von Z&unen.

Ein wesentlicher Aspekt zur Minimierung des mit der (berbauung verbundenen
Eingriffs ist die dezentrale Entsorgung des im Plangebiet entstehenden
OberfldchenabfluBes.

Neben einem Beitrag zur Entlastung der Kandle und Vorfluter und somit zur
Reduzierung von Hochwasserabflidssen wird mit diesen MaBnahmen Grundwasser-
anreicherung betrieben und es ergeben sich gestalterische und 6kologische
Mdglichkeiten, das Gebiet durch Feuchtbereiche aufzuwerten.

Dabei ist jedoch dem Schutz des Grundwassers vor Verunreinigungen der Vor-
rang einzurdumen, weshalb die Versickerungseinrichtungen einer wasserrecht-
lichen Genehmigung bediirfen.

Auch missen die MaBnahmen mit der Abwassersatzung der Stadt Hochheim in
Einklang gebracht werden.

Einer oberirdischen Versickerung durch Teiche, Grdben oder Mulden ist der
Vorzug vor unterirdischen Einrichtungen zu geben, um die belebten oberen
Bodenschichten mit den darin vorhandenen Organismen zu einer Reinigung des
Wassers zu nutzen und um wechselfeuchte Lebensrdume zu schaffen.

4.2 Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Um eine an ¢kologischen MaBstdben orientierte Freiflédchengestaltung zu
erreichen, was insbesondere im Hinblick auf den zu leistenden Ausgleich und
Ersatz als notwendig erscheint, wurden grofe Teile der nicht Uberbaubaren
Grundstlcksfldche der geplanten und vorhandenen Industrie- und Gewerbege-
biete als Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft nach §9(1)20 BauGB ausgewiesen.

Diese Fldchen sind in Teilbereichen mit standortgerechten Gehdlzen zu be-
pflanzen, ansonsten sind sie der gelenkten Sukzession zuzufiihren, um Aus-
weichlebensrdume fir die z.Zt. im Plangebiet vorhandene, wertvolle Tier-
und Pflanzenwelt zu schaffen,
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Dariiberhinaus bietet es sich in diesem Bereich an, die vorstehend be-
schriebene Regenwasserversickerung in Form von wechselfeuchten Teichen
oder Mulden durchzufiihren.

S8esondere Festsetzungen wurden fir den Bereich des geplanten Larmschutz-
walles getroffen. Es soll versucht werden, die z.Zt. auf der Wallaufschiit-
tung vorhandenen Standortbedingungen neuhsrzustellen, wiederum um Ausweich-
lebensridume anzubieten, u.a. fir die Rote-Lista-Arten Rispenflockenblume
oder Zauneidechse. Daher ist fiUr diesen Sereich besonderes Augenmerk auf
mageres Bodensubstrat mit unterschiedlicher XorngrdRe (tonig, sandig-kiesig)
und auf dauerhafte Sicherstellung der Besonnung der siidexponierten Bdschung
zu legen.

Der zwischen Wall und Wohnbebauung eingeschobene, 5m breite Pufferstreifen
schlieBt eine Beschattung des Walles durch die Hauser weitgehend aus, hdlt
Beeintrachtigungen fern und dient ggf. als Standort fir Versickerungsein-
richtungen.

4.3 'dohngebiet

Auch flr das Wohngebiet wurde die dezentrale Oberfldchenwasserantsorgung
festgesetzt.

Um die 3odenversiegelung méglichst gering zu nalten, sollen Stellpldtze
nur mit wasserdurchldssigen Materialien befestigt werden und die niciht
uberbaubare Grundsticksfldche ist zu 30% gdrtnerisch zu nutzen und zu ge-
stalten.

Eine gute Durchgriinung wird durch die Festsetzungen zu den Baum- und
Gehdlzpflanzungen und zur 3erankung und Dachbegrinung bei Garagen und
Carports angestrebt. [m Gegensatz zu den Industrie- und Gewerbefldchen,

wo ausschlieBlich Gehdlze aus der standorttypischen Pflanzengesallschaft
zuldssig sind, wurden fir den Bereich der Wohnbabauung aus gestaltarischen
Erwdgungen die Verwendungslisten um einige 3aum- und Straucharten ergdnzt.
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4.4 VYerkehrsfldchen

Die Anzahl der StraBenbdume wurde gegeniiber der bisherigen Planung im
Landschaftsplan wesentlich erhdht, so da® nun alle StraBen und Wege im
Geltungsbereich mit Bdumen versehen sind.

Von Bedeutung ist dabei die Festsetzung, daB der grofRzigig bemessene
Pflanzstreifen Standort fiir Ruderalvegetation sein soll und weder versie-
gelt noch mit 3odendeckern bepflanzt werden darf.

FuB- und Radwege sind, sofern nicht schon in anderer Form bereits gebaut,
als wassergebundene Fldche herzustellen und in die seitlichen Pflanz: .4chen
Zu entwdssarn. Auch dies stellt einen Beitrag zur Einschrdnkung der Fl&chen-
versiegelung und zur verminderten Bildung von OberfldchenabfluB dar.

Neu in die Planung aufgenommen wurde die Verldngerung des FuB- und Radweges,
der das Plangebiet in Ost-West-Richtung durchschneidet, Uber die Or. Ruben-
Rausing-Str. hinaus. Dadurch wird die Verbindung der im Westen des Plan-
gebiets gelegenen Wohnviertel zur freien Landschaft hergestellt, was im
Hinblick auf die Naherholung sehr wichtig erscheint.

4.5 O(Offentliche Griunflédchen

Sudlich des o.g. Weges wurde in Erweiterung des vorhandenen Spielplatzes
eine Wiesenfldche vorgesehen, die einen Ersatz fir den z.Zt. rege in An-
spruch genommenen 3olzplatz auf der Brachfldche darstellt.
cine Abpflanzung zur freien Feldflur sorgt bei der Ballspielwiese wie im
Spielplatzbereich fiir eine landschaftsgerechte Eingriinung.
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5. Eingriffs - Ausgleichs - Bilanzierung

Um einen Uberblick iber die GréBenordnung des mit der Bebauung verbundenen
Eingriffs zu bekommen, wurden die im Anhang befindlichen Fldchenbilanzen
erarbeitet.

Sie stellen fiir den Bestand, den nach Bebauungsplan vorgesehenen Zustand
und fiur den Landschaftsplan die fldchenmdRige Ausdehnung der jeweiligen
Nutzungen bzw. 3iotopstrukturen dar. Es handelt sich dabei um rein quanti-
tative Aussagen. Von einem Bewertungsmodell, das okologische Qualitdten
rechnerisch zueinander in Beziehung setzt, wurde aufgrund grundsdtzlicher
Bedenken abgesehen.

Im folgenden werden die Tabellen hinsichtlich des €ingriffs in den Bestand
und hinsichtlich des Ausgleichs, der innerhalb des Geltungsbereichs leistbar
ist, ausgewertet. Dabei wird versucht, der Frage nach der okologischen
Wertigkeit der jeweiligen MaBnahmen, auch der nicht in den Tabellen ent-
haltenen, in beschreibender Weise gerecht zu werden.

AbschlieBend wird auf die Ersatzfldchen auBerhalb des Geltungsbereichs,
wie sie nach dem derzeitigen Planungsstand von der Stadt Hochheim bereit-
zustellen sind, eingegangen.

Die dkologischen Verbesserungen, die der Landschaftsplan gegeniiber dem bis-
herigen 8ebauungsplan-Entwurf in die Planung eingebracht hat, sind direkt
den Bilanzen zu entnehmen, auf sie wird im folgenden nicht im einzelnen
hingewiesen.

5.1 Eingriff

Die 6kologische Bedeutung des Plangebiets wurde in der Analyse und Bewertung
des Bestandes herausgestellt.

von den iiber 17ha derzeit begriinter Fldche sind insbesondere die 8,3ha
Sukzessionsfldchen als dkologisch hochwertig zu beurteilen, wobei von be-
sonderer Wichtigkeit die groRe zusammenhdngende Flachenausdehnung ist.

Die Ackerflichen, die gdrtnerisch gestalteten Grinanlagen der Industrie-
und Gewerbebetriebe und die Griinfliche des ehemaligen Sportplatzes (ins-
gesamt 8,9ha) sind zumindest hinsichtlich des Artenschutzes von geringerer
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Bedeutung. Jedoch kommt auch diesen Fldchen eine Vielzahl von dkologischen
Funktionen zu, die durch die geplante Uberbauung nicht mehr oder nur sehr
eingeschrdnkt erfillt werden kdnnen.

Durch die BaumaBnahmen werden sowohl die Sukzessionsfldchen stark dezimiert
(-8,3ha) als auch die ibrigen begriinten Fldchen, so daf insgesamt dber 10ha
neu iiberbaut bzw. versiegelt werden.

Insbesondere gravierend ist die vollstdndige SBeseitigung der grofien zusammen-
hdngenden Sukzessionsfldche und damit des Lebensraumes fir eine groBe Anzahl
von bedrohten Tier- und Pflanzenarten.

5.2 Ausgleich

Lddt man die Frage der vergleichbaren dkologischen Wertigkeit auler acht,
entstehen nach AbschluB der BaumaRnahmen 4,6ha nach dkologischen Gesichts-
punkten gestaltete Gehdlz- und Ruderalfldchen, so daB der quantitative
Verlust 3,7ha betrdgt.

Qualitativ wird der Verlust hdher liegen, da die neuen Sukzessionsfldchen
sich aus vereinzelten Teilfldchen zusammensetzen und dadurch die Stdrein-
fliisse gréBer sein werden und der Lebensraum insbesondere fir Vigel mit
grofen Revieranspriichen (Grauammer, Steinschmdtzer) nicht wiederhargestellt
i5¢.

Nicht bzw. nur sehr schwer zu quantifizieren sind die im Landschaftsplan
vorgesehenen AusgleichsmaBnahmen zur Ourchgriinung (Stradenbdume mit Ruderal-
vegetation im Pflanzstreifen, Gehdlzpflanzung, Fassaden- und z.T. Dachbegri-
nung), zur eingeschrédnkten Fldchenversieglung und zur dezentralen Regenwasser-
entsorgung, die einen Teil der mit der Uberbauung verbundenen negativen Aus-
wirkungen (Hochwasserverscharfung, verminderte Grundwasserneubildung, Klein-
klima ... ) wieder ausgleichen.

5.3 Bilanierung / Ersatzflichen

Zusammenfassend besteht der Eingriff im wesentlichen in der Uberbauung von
ca. 10ha begruhter Fliache, wobei den 8,3ha beseitigter dkologisch wertvoller
Sukzessionsflache 4,6ha hinsichlich der dkologischen Wertigkeit mit Abstri-
chen zu versehende, neugeschaffene Sukzessionsfldche gegenuberstenen.
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Die Ubrigen Fldchenverluste setzen sich aus begrinten Flachen im Bereich
vorhandener Gewerbegebiete aus dem ehemaligen Sportplatz und aus Acker
zusammen.

Auch wenn die oben angefiihrten AusgleichsmaBnahmen den Eingriff z.T. mildern,
besteht zumindest fiir die verlorenen Sukzessionsfldchen und daribernhinaus

fiir einen Teil der sonstigen begriinten Fldchen die Notwendigkeit Ersatz-
flichen auBerhalb des Geltungsbereichs zur Verfigung zu stellen.

Diese Ersatzfldchen haben sich nach Méglichkeit in rdumlicher Beziehung zur
Eingriffsfldche zu befinden.

Nach Riicksprache mit der Unteren und der Oberen Naturschutzbehdrde wird nach
derzeitigem Planungsstand die Stadt Hochheim ca. 4,9ha Acker slidéstlich des
Plangebiets aus der Nutzung nehmen und als Sukzessionsfldche bereitstellen.

Besonders unter Beriicksichtigung der Planungsvorgeschichte und der mit dem

Landschaftsplan erreichten wesentlichen 8kologischen Verbesserungen gegen-

iiber dem bestehenden rechtkrdftigen Bebauungsplan (Industriegebiet ohne Be-
ricksichtigung landschaftsplanerischer Belange) wird damit der Eingriff

als ausgeglicnen erachtet.

Beziiglich der Gestaltung und Pflege der Ersatzfldchen ergeben sich folgende
Hinweise:

- Begleitend zur L 3028 ist als Abschirmung des Gebiets ein Gehdlzsaum von
ca. 5m Breite mit StraBenbdumen und Feldgehdlzen anzulegen.

- Die restliche Fldche ist vorerst der Sukzession zu Uberlassen.
Erst bei Erreichen eines gewissen 8kologischen Reifegrades ist nach Ab-
sprache mit der UNB und ggf. mit &értlichen Naturschutzverbdnden und nach
einem zu erstellenden Pflegeplan die Sukzession zu lenken.

- Es ist zu priifen, ob die Fldchen zur Betreuung und Beobachtung der Suk-
zession an einen anerkannten Naturschutzverband verpachtet werden.
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Anmerkung:

Auf Anforderung und Anweisung der Oberen Naturschutzbeh&rde sind die
zum Ausgleich notwendigen Flichen in naturrdumlichem Zusammenhang
mit dem Plangebiet durch &ffentlich-rechtlichen Vertrag mit der Unteren
Naturschutzbehérde auf naheliegenden Grundstiicken gesichert worden.
Durch Rechtsdnderung im Wege ministeriellen Erlasses war es im Laufe
des Planverfahrens méglich, den Ausgleich durch Geldleistungen zu er-
bringen.

Im 6stlichen Gemarkungsbereich (Falkenberg) sind daher Grundstiicke (6
ha) fir rd. 635.000,-- DM angekauft worden. Dieser Ankauf ist aus
Mitteln der Ausgleichsabgabe bei der Unteren Naturschutzbehorde beim
Main-Taunus-Kreis mit 120.000,-- DM durch das Land Hessen gefdrdert
worden. Dabei sind fiir das Land Hessen, Forstverwaltung, die
Grundstiicke fir "MaRnahmen zum Zwecke des Naturschutzes und der
Landschaftspflege" dinglich gesichert worden. Von daher war es moglich,
die Offentlich-rechtliche Vereinbarung mit der Unteren Naturschutzbe-
horde aufzulésen und die urspringlich herangezogenen Ausgleichsflichen
wieder landwirtschaftlicher Nutzung zuzufihren.






