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(::)BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM, § 1, ABS. 1 BAUGESETZBUCH

I.D.F.

VOM 8.12,1986, BUNDESGESETZBLATT L, SEITE 2253 I.V. MIT DER

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG I.D.F. VOM 15.9.1977, BUNDESGESETZBLATT I,

SEITE
BUNDES
VOM 30

1763, GEANDERT DURCH ANDERUNGSVERORDNUNG VOM 19.12,1986,
GESETZBLATT I, SEITE 2665 SOWIE DER PLANZEICHENVERORDNUNG
«7.1981, BUNDESGESETZBLATT I, SEITE 833

(:)[ART DER BAULICHEN NUTZUNG|

1.1

GEMASS § 1, ABS. 4 U, ABS. 5 BAUNVO WIRD FESTGESETZT, DASS

IM TEILGEBIET NUR_BETRIEBE ZULASSIG SIND, DIE AUCH IN
EINEM MISCHGEBIET ZULASSIG WAREN, BETRIEBE DES PRODUZIERENDEN
GEWERBES SIND UNZULASSIG, DIE NUTZUNGSARTEN NACH § 8 (1)
BAUNVO - LAGERPLATZE UND OFFENTLICHE BETRIEBE - SOWIE NACH
NRe. 3 - TANKSTELLEN - SIND UNZULASSIG.

GEM, § 1 (4) NR, 2 BAUNVO SIND IM TEILGEBIET () NUR
BETRIEBE ZULASSIG, DURCH DIE EIN IMMISSIONSWIRKSAMER GESAMT—
SCHALLEISTUNGSPEGEL VON 93 dB (A) - NACHTS - BZW. EIN FLACHEN-
BEZOGENER SCHALLEISTUNGSPEGEL VON 45 dB (A)/M2 - NACHTS - NICHT
UBERSCHRITTEN WIRD UND VON DENEN KEINE STORENDEN BODENNAHEN
GERUCHS- ODER SCHADSTOFFEMISSIONEN (GAS- ODER STAUBFORMIG)
AUSGEHEN., DIE RESTEMISSIONEN SIND NACH ZIFFER 24 DER TA LUFT
I.D.F, VOM 27.2.86 ABZULEITEN.

(é)lMASS DER BAULICHEN NUTZUNG]|

GEMASS & 16 (3) BAUNVO SIND IN DEN EINZELNEN TEILGEBIETEN
FESTLEGUNGEN UBER DIE MAXIMALE HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN GE-
TROFFEN, ES HANDELT SICH HIERBEI UM

TRAUFHOHEN (TH), DIE GEMESSEN WERDEN VOM ANSCHNTTT DER AUSSEN-

292

WAND MIT DEM NATURLICHEN GELANDE BIS ANSCHNITT DER AUSSENWAND
MIT DER DACHHAUT,

FIRSTHOHEN (FH), DIE GEMESSEN WERDEN VOM ANSCHNITT DER AUSSEN-
WAND MIT DEM NATURLICHEN GELANDE BIS OBERKANTE FIRST.

<:> BAUWEISE

3.1

BEI DER GEMASS § 22 (4) BAUNVO FESTGESETZTEN ABWEICHENDEN

BAUWEISE MUSSEN DIE GEBAUDE MIT SEITLICHEM GRENZABSTAND, JE-

3.2

DOCH OHNE EINHALTUNG EINER LANGENBESCHRANKUNG, ERRICHTET WERDEN,

DIE GESCHLOSSENE BAUWEISE BEZIEHT SICH AUF DAS 2. VOLLGESCHOSS
AB DER AUSSENWANDHOHE VON 4,50 M (§ 9 (3) BAUGB), IM TEILGEBIET ().

UBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN |

(:)[ggERBA

GEMASS § 23 (5) BAUNVO WIRD FESTGESETZT, DASS AUF DEN NICHT
UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN NEBENANLAGEN I.S. DES § 14

BAUNVO, GARAGEN UND STELLPLATZE UNZULASSIG SIND.

IEN |

(:)[PAULIN

GEMASS § 23 (2) SATZ 2 BAUNVO IST EIN MEHR ALS GERINGFUGIGES
VOR- UND ZURUCKTRETEN VON GEBAUDETEILEN BIS 1,50 M AN DER

BAULINIE ZULASSIG.



|ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIR-
KUNGEN I.S. DES BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES § 9 (1) NR. 24 BAUGB

MASSNAHMEN :

M 1: LARMSCHUTZWALL H L M
B 14 M

M 2: BEPFLANZTE LARMSCHUTZWAND H = 4 M IN DEM VERMASSTEN BEREICH,
REST ABGETREPPT

M 3: TEILGEBIET B o
AN DEN NORDLICHEN AUSSENWANDEN DER GEBAUDE DURFEN KEINE FENSTER
ZU WOHNRAUMEN ANGEORDNET WERDEN,

M 4: TEILGEBIETE (1) (@ (?
055

AB DEM 3. VOLLGESCH SIND FENSTER DER SCHALLSCHUTZKLASSE IV
NACH DIN 2719 (BEWERTETES SCHALLDAMMASS R'W 40-44 dB(A) AUSZU-
FUHREN.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT - § 9 (1) NR, 20 BAUGB;

FESTSETZUNGEN UBER DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN SOWIE
BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN UND
STRAUCHERN - § 9 (1) NR., 25 BAUGB

T ALLGEMEINE WOHNGEBIETE, GEWERBEGEBIETE, INDUSTRIEGEBIETE , MISCHGEB.

UNTER ANRECHNUNG DER UNTER 7.4 UND 7.5 FESTGESETZTEN FLACHEN
WIRD FESTGESETZT:

7+1.1 MINDESTENS 80 % DER NICHT UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKS-
FLACHEN SIND ZU BEGRUNEN,

7«1.2 AUF DEN NICHT UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN IST JE
ANGEFANGENE 150 M2 EIN LAUBBAUM GEM. ARTENVERWENDUNGS-
LISTE ZU PFLANZEN,

7.1.3 DIE BEFESTIGUNG VON STELLPLATZEN, ZUFAHRTEN UND SONSTIGEN
FLACHEN (Z.B. LAGERFLACHEN) DARF NUR MIT WASSERDURCHLAS-
SIGEN MATERIALIEN (WASSERGEBUNDENENDECKEN, SCHOTTERRASEN,
FUGENPFLASTERN , RASENGITTERSTEINEN) ERFOLGEN,

7.1.4 DACHFLACHEN UND FREIFLACHEN INNERHALB DER UBERBAUBAREN
GRUNDSTUCKSFLACHE DURFEN NICHT IN DIE OFFENTLICHE KANA-
LISATION ENTWASSERT WERDEN, DAS ANFALLENDE OBERFLACHEN-
WASSER IST VORBEHALTLICH EINER WASSERRECHTLICHEN GE-
NEHMIGUNG UBER EIN GETRENNTES LEITUNGSNETZ IN SPEICHER-
ODER VERSICKERUNGSEINRICHTUNGEN ABZUFUHREN.

DIESE ANLAGEN SIND UBER EINEN NOTUBERLAUF AN DIE ORTLICHE
KANALISATION ANZUSCHLIESSEN.

7+1.5 OBERFLACHENWASSER VON ZUFAHRTEN UND“HAUSEINGANGEN INNER-
HALB DER NICHT UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHE IST IN DIE
ANGRENZENDEN PFLANZFLACHEN ZU_LEITEN,

7.1.6 IN DEN TEILGEBIETEN (:)(:)gj:%IND GARAGENDACHER UND
DACHER UBERDACHTER STELLPLATZE ALS FLACHENHAFT BEGRUNTE
DACHER HERZUSTELLEN, AN GARAGENWANDEN, CARPORT- UND
PERGOLENPFOSTEN SIND KLETTERPFLANZEN ANZUBRINGEN.,

7.1.7 1IN DEN TEILGEBIETEN (:)() IND MINDESTENS 20 %
DER NICHT UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN MIT GEHOLZEN
GEM. ARTENVERWENDUNGSLISTE ZU BEPFLANZEN., EIN LAUBBAUM
ENTSPRICHT DABEI 15 M2, EIN STRAUCH 1,5 M2,

-



73

T b

7.1.8 IN DEN TEILGEBIETEN (&) (5) (6) (8) SIND 20 ¢ DER
GRUNDSTUCKSFLACHE FLACHENHAFRT ZU BEGRUNEN,
FLACHENHAFT BEGRUNTE DACHER WERDEN HIERAUF ANGE-
RECHNET,

7.1.9 IN DEN TEILGEBIETEN (1) (3 () IST MINDESTENS
EIN DRITTEL DER WANDFLACHEN BAULICHER ANLAGEN MIT
RANK- UND KLETTERPFLANZEN GEM, ARTENVERWENDUNGSLISTE
ZU BEGRUNEN,

7.1.10 IN DEN TEILGEBIETEN (&) ©) ® SIND JE ANGEFANGENE
4 STELLPLATZE EIN LAUBBAUM GEM, ARTENVERWENDUNGSLISTE
ZU PFLANZEN., DIE BAUME SIND GEGEBENENFALLS DURCH ENT-
SPRECHENDE VORRICHTUNGEN GEGEN BESCHADIGUNGEN DURCH
FAHRZEUGE ZU SCHUTZEN (BAUMSCHUTZBUGEL, POLLER USW. )
EINE BEPFLANZUNG DER BAUMSCHEIBEN MIT BODENDECKERN IST
ZU UNTERLASSEN, SPONTANVEGETATION IST ZU DULDEN,

VERKEHRSFLACHEN
7«2.1 DIE STRASSENUNABHANGIGEN, OFFENTLICHEN FUSS- UND
RADWEGE SIND AUSSCHLIESSLICH IN

FORM VON WASSERGEBUNDENEN DECKEN ZU BEFESTIGEN,
EINE ENTWASSERUNG HAT IN DIE ANGRENZENDEN PFLANZFLA~
CHEN ZU ERFOLGEN. DER ANSCHLUSS AN DIE OFFENTLTCHE
KANALISATION IST UNZULASSIG.

7e¢2,2 STRASSENBAUME SIND GEMASS ARTENVERWENDUNGSLISTE IN
EINEM UNVERSIEGELTEN PFLANZSTREIFEN VON MINDESTENS
125M BREITE UND IN EINEM ABSTAND VON 8 M ZU PFLANZEN,
EINE UNTERPFLANZUNG MIT BODENDECKERN IST NTCHT ZULKSSIG,
SICH EINSTELLENDE SPONTANVEGETATION IST ZU DULDEN,

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

7+3.1 IM BEREICH DER GRUNFLACHEN SIND BEFESTIGUNGEN MIT
AUSNAHME VON WASSERGEBUNDENEN DECKEN IM SPIELPLATZ-
BEREICH UNZULASSIG.

7e3.2 DER SPIELPLATZ IST ZU 20 % MIT GEHOLZEN GEM. ARTEN-
VERWENDUNGSLISTE, INSBESONDERE ZUR FREIEN FELDFLUR HIN,
ZU BEPFLANZEN.,

7e3+.3 DIE BALLWIESE IST MIT LANDSCHAFTSRASENMISCHUNG EINZU-
SAEN, WEITERE AUSBAU- UND BEFESTIGUNGSMASSNAHMEX SIND
UNZULASSIG,

FLACHEN FUR BESONDERE (UBER DIE FESTLEGUNGEN 7.1 BIS 7.3

HINAUSGEHENDE) MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

7.4.1 FLACHE @:

- MINDESTENS 90 % DER FLACHEN SIND NATURNAH ZU GESTALTEN
UND ZU PFLEGEN

- MINDESTENS 20 %, HOCHSTENS ABER 40 % SIND MIT GEHOLZEN
GEM. ARTENVERWENDUNGSLISTE ZU BEPFLANZEN

- VORBEHALTLICH EINER WASSERRECHTLICHEN GENEHMIGUNG SIND
INNERHALB DER VERBLEIBENDEN GRUNFLACHE VERSICKERUNGS-
EINRICHTUNGEN FUR OBERFLACHENWASSER (VERSICKERUNGS-
MULDEN, -TEICHE) ANZULEGEN,
DIE RESTLICHEN FLACHEN SIND DER SUKZESSION ZU UBER-
LASSEN, EINE VERBUSCHUNG IST DURCH MAHD IM TURNUS VON
3 - 5 JAHREN ZU UNTERBINDEN,




Ut

74,2

FLACHE :

ZWISCHEN DEM SUDLICHEN BOSCHUNGSFUSS DES LARMSCHUTZ-

WALLS UND DER GRUNDSTUCKSGRENZE ZUM TEILGEBIET

IST EIN 5 M BREITER STREIFEN NATURNAH ZU GESTALTEN

UND ZU PFLEGEN,

HIERFUR GELTEN FOLGENDE FESTSETZUNGEN:

- BEI BEDARF SIND VORBEHALTLICH EINER WASSERRECHTLICHEN
GENEHMIGUNG INNERHALB DIESES STREIFENS VERSICKERUNGS-
EINRICHTUNGEN FUR OBERFLACHENWASSER IN FORM VON VER-
SICKERUNGSMULDEN ODER -TEICHEN HERZUSTELLEN,

- DIE RESTLICHEN FLACHEN SIND DER SUKZESSTON ZU UBER-
LASSEN, EINE VERBUSCHUNG IST DURCH MAHD IM TURNUS VON
3 = 5 JAHREN ZU UNTERBINDEN.

ZUR ENTWICKLUNG EINER”WARMELIEBENDEN GRAS- UND KRAUT-
FLORA MIT DER DAZUGEHORIGEN TIERWELT IST DER SUDEXPO-
NIERTE BOSCHUNGSBEREICH DES LARMSCHUTZWALLS ZU 80 %

VON GEHOLZEN FREIZUHALTEN. ES SIND PFLEGEMASSNAHMEN
(MAHD, MAHGUTABFUHR, ENTFERNEN VON GEHOLZAUFWUCHS )
IM TURNUS VON 3 - 5 JAHREN DURCHZUFUHREN,

AUF DEN RESTLICHEN BOSCHUNGSFLACHEN DES LARMSCHUTZWALLS

IST EINE LOCKERE PFLANZUNG VON GEHOLZEN (EINZELBAUWL,
GEHOLZGRUPPEN) GEM, ARTENVERWENDUNGSLISTE VORZUNEHMEN.,

BEI DER MODELLIERUNG DES LARMSCHUTZWALLES IST EINE
GLEICHFORMIGE GESTALTUNG MIT GLATTER OBERFLACHE ZU
VERMEIDEN, DER AUFTRAG EINER HUMOSEN OBERSCHICHT IST
ZU UNTERLASSEN,

FLACHE (C)

ENTLANG DER GRUNDSTUCKSGRENZEN ZUM AUSSENBEREICH IST
AUF EINEM 10 M BREITEN GRUNSTREIFEN EIN GEHOLZSAUM
GEM, ARTENVERWENDUNGSLISTE ZU PFLANZEN, DESSEN BREITE
ZWISCHEN 5 M UND 10 M VARIIERT,

IN DEN GEHOLZFREIEN BEREICHEN IST EINE EINSAAT ZU UN-
TERLASSEN, UM ANSIEDLUNGSMOGLICHKEITEN FUR PIONIER-
UND RUDERALVEGETATION ZU BIETEN. DIESE FLACHEN SIND
ALLE 3 - 5 JAHRE ZU MAHEN (MAHGUTABFUHR), UM EINE
VOLLIGE VERBUSCHUNG ZU VERMEIDEN.,

BESONDERE FLACHEN ZUM ANPFLANZEN SOWIE FUR DIE ERHALTUNG

VON BAUMEN UND STRAUCHERN

IM PLANGEBIET SIND FLACHEN FESTGESETZT, DIE DER ANPFLANZUNG

BZW,

ERHALTUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN DIENEN,

ANPFLANZUNGEN SIND GEM. ARTENVERWENDUNGSLISTE VORZUNEHMEN,



(::) BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM, § 9, ABS. 4 BAUGB

‘ I.V. MIT § 118, ABS, 4 HBO I.D.F. VOM 16.12.1977 GVBL, 1978 I,
SEITE 2 SOWIE DER VERORDNUNG UBER DIE AUFNAHME VON AUF LAKDES-
RECHT BERUHENDEX REGELUNGEN IN DEM BEBAUUNGSPLAN VORI 28,1.1977
GVBLy I; SEITE 02

(::)[DACHGESTALTUNé]IN DEN TEILGEBIETEN (1)(® (3) / § 118 (1) NR. 1 HBO
1.1  FLACHDACHER SIND UNZULASSIG

1.2 DACHNEIGUNG: 23 - 38 ©
BEI DOPPEL- UND REIHENHAUSERN JE GESTALTUNGSGRUPPE
EINHEITLICH,

103 SONNENKOLLEKTOREN SIND NUR ZULASSIG, WENN SIE PARALLEL ZUR
DACHHAUT ANGEORDNET WERDEN UND DIE AUFBAUHOHE NICHT MEHR
ALS 20 CM BETRAGT.,

(::)[EINFRIEDUNGENI- § 118 (1) NR. 3 HBO
EINFRIEDUNGEN SIND NUR ZULASSIG IN FORM VON:

- FREIWACHSENDEN HECKEN, GEHOLZGRUPPEN ODER -REIHEN, WOBEI DER
ANTEIL AN STANDORTGERECHTEN GEHOLZEN GEM, ARTENVERWENDUNGSLISTE
MINDESTENS 80 % ZU BETRAGEN HAT,

- DURCHSICHTIGEN, IM WOHNGEBIET MAXTIMAL 1 M HOHEN, IM INDUSTRIE-
UND GEWERBEGEBIET MAXIMAL 1,8 M HOHEN MASCHENDRAHTZAUNEN By Doy
DIE IN EINE HECKE, DIE DIE ZAUNHOHE UBERSCHREITEN MUBS, ZU
INTEGRIEREN BZW,..ZU BERANKEN SIND (S. ARTENVERWENDUNGSLISTE).

- GESCHNITTENEN HECKEN AUS AUSSCHLIESSLICH LAUBGEHOLZEN

- DURCHSICHTIGEN, MAXIMAL 1 M HOHEN HOLZZAUNEN IN SENKRECHTER
LATTUNG

- MAUERN AUS BRUCHSTEINEN IN EINER MAXIMALEN HOHE VON 1 M,
VERFUGT ODER UNVERFUGT, WOBEI DER SICH EINSTELLENDE BEWUCHS
WEDER VERHINDERT NOCH BESEITIGT WERDEN DARF,

(::) UBERNAHME VON FESTSETZUNGEN, DIE NACH ANDEREN GESETZLTICHEN
VORSCHRIFTEN GETROFFEN SIND

DAS PLANGEBIET LIEGT INNERHALB DER WESTLICHEN AN- UND ABFLUG-
SEKTOREN DES RHEIN—MAIN-FLUGHAFENS. ES BESTEHT EINE BAUHOHEN-
BESCHRANKUNG AUF MAXIMAL 200 M UBER NN,

(EE) HINWEIS:

NACH EINER BEURTEILUNG DES TUV HESSEN - ARBEITSBEREICH BODEN -
UND GEWASSERSCHUTZ - SIND IN DEM GEM. PLANZEICHEN 15.15 GEKENN-
ZEICHNETEN BEREICH 90%DER BODENPROBEN AUS DER AUFFULLUNG AUF-
GRUND DER HOHEN SCHWERMETALLGEHALTE IN DER BRUTTO- UND
ELUATANALYSE ALS VERUNREINIGTE BODEN NACH DEM ERLASS UBER
ORIENTIERUNGSWERTE ZUR ABGRENZUNG VON UNBELASTETEM, BELASTETEM
UND VERUNREINIGTEM BODEN VOM 21. DEZEMBER 1992, AKTENZEICHEN,
IVA4-100 g 08.19 -122/92 DES HESSISCHEN MINISTERIUM FUR UMWELT,
ENERGIE UND BUNDESANGELEGENHEITEN EINZUSTUFEN. BEI VERUNREINIGTEM
BODENAUSHUB HANDELT ES SICH UM BESONDERS UBERWACHUNGSBEDURFTI-
GEN ABFALL, DER UBER DIE HIM ALS TRAGER DER SONDERABFALLENTSOR -

GUNG ZU ENTSORGEN IST.




ARTENVERWENDUNGSLISTE

RANK- UND KLETTERPFLANZEN:

EFEU (HEDERA HELIX)

KNOTERICH (POLYGONUM AUBERTII)
WILDER WEIN (PARTHENOCISSUS I.A,)
WEIN (VITIS VINIFERA)

WALDREBE (CLEMATIS I.A.)

BAUME UND STRAUCHER:

ROTBUCHE (FAGUS SYLVATICA)
TRAUBENEICHE (QUERCUS PETRAEA)
STIELEICHE (QUERCUS ROBUR)
VOGELKIRSCHE (PRUNUS AVIUM)
ROSSKASTANIE (AESCULUS I.A.)
OBSTBAUME

HOPFEN (HUMULUS LUPULUS)
BLAUREGEN (WISTERIA SINENSIS)
KL.HORTENSIE (HYDRANGEA PETIOLAR.)
GEISSBLATT (LONICERA I.A.)
KLETTERROSE (ROSA I,.A,)

BERGAHORN (ACER PSEUDOPLATANUS)
SPITZAHORN (ACER PLATANOIDES)
HAINBUCHE (CARPINUS BETULUS)
VOGELBEERE (SORBUS AUCUPARIA)
WINTERLINDE (TILIA CORDATA)

ALS HOCHSTAMME IN LOKALEN SORTEN

SCHWARZER HOLUNDER (SAMBUCUS NIGRA)

HUNDSROSE (ROSA CANINA)
WEISSDORN (CRATAEGUS LAEVIGATA)

SALWEIDE (SALIX CAPREA)
SCHLEHE (PRUNUS SPINOSA)

ROTER HARTRIEGEL (CORNUS SANGUINEA)

FLIEDER (SYRINGA I.A.)
BEEREN (RUBUS I.A./RIBES I.A,)

HASEL (CORYLUS AVELLANA)
KORNELKIRSCHE (CORNUS MAS)
SOMMERFLIEDER (BUDDLEJA DAVIDII)

ZUSATZLICHE BAUME UND STRAUCHER I3l BEREICH DES

ALLGEMEINEN WOHNGEBIETES:

DORN (CRATAEGUS I.A.)

APFEL (MALUS I.A,)

FELDAHORN (ACER CAMPESTRE)
ROSEN (ROSA I.A.)

LIGUSTER (LIGUSTRUM VULGARE)

PFAFFENHUTCHEN (EUONYMUS EUROPAEUS
SCHNEEBALL (VIBURNUM OPULUS,
VIBURNUM LANTANA

ROTE HECKENKIRSCHE (LONICERA
XYLOSTEUM)



