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Vorbemerkungen

Die Stadt Hochheim plant im Stadtteil Massenheim im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans
.Feuerwehrgerétehaus Nasse Gewann" die Ausweisung einer Flache fiir den Gemeinbedarf, um ein
neues Feuerwehrgeratehaus fir die értliche Feuerwehr errichten zu kdnnen.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist gemaR § 2 (4) BauGB fiir die Belange des Umweltschutzes
nach § 1 (6) 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlich erhebli-
chen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.
Bei der Erstellung des Umweltberichtes ist die Anlage zum BauGB zu verwenden.

Entsprechend § 2a BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bebauungsplan und unter-
liegt damit den gleichen Verfahrensschritten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteili-
gung und Beteiligung der Tréger offentlicher Belange). Er dient als Grundlage fiir die durchzufithrende
Umweltprifung. Der Umweltbericht und die eingegangenen Anregungen und Hinweise sind als Ergeb-
nis der Umweltpriifung in der abschlielenden bauleitplanerischen Abwégung zu beriicksichtigen.

Um Doppelungen und damit eine unnétige Belastung des Verfahrens zu vermeiden, wurden die fiir die
Abarbeitung der Eingriffsregelung (§ 1a (3) BauGB in Verbindung mit § 21 (1) BNatSchG) notwendigen
zuséatzlichen Inhalte, die als Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaR § 1a (3)
und § 1 (6) 7 BauGB gleichberechtigt in die bauleitplanerische Abw&gung nach § 1 (7) BauGB einzu-
stellen sind, in den Umweltbericht integriert. Die vorliegenden Unterlagen werden daher als Umweltbe-
richt mit integriertem Landschaftspflegerischem Planungsbeitrag bezeichnet.
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1 Einleitung
1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans
1.1.1 Ziele des Bauleitplans

Die Ziele des Bauleitplans werden in Kap. 1 der Begriindung beschrieben, so dass an dieser Stelle auf
eine Wiederholung verzichtet wird.

1.1.2 Angaben lber Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt am dstlichen Ortsrand von Massenheim. Er umfasst
eine Flache von rd. 0,21 ha und wird von einer Ackerflédche eingenommen. Westlich und siidlich grenzt
die Ortslage mit Wohnbebauung und Kleingarten an. Im Norden und Osten erstreckt sich die acker-
baulich genutzte Feldflur.

Im Rahmen des Bebauungsplans soll fir die értliche Feuerwehr die Errichtung eines neuen Feuer-
wehrgerdtehauses ermoglicht werden. Neben der Fahrzeughalle fir 3 Fahrzeuge sollen auch Schu-
lungs-, Umkleide-, Sanitarrdume und ahnliches eingerichtet werden.

Bauplanungsrechtlich ist der vorgesehene Standort als AuRenbereich im Sinne des § 35 BauGB zu
bewerten. Zur Erlangung von Bauplanungsrecht fiir die Errichtung des Feuerwehrgerétehauses ist
daher die Durchflihrung eines Bebauungsplanverfahrens im reguléren Verfahren (2 Verfahrensschritte,
Umweltpriifung) sowie die Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Planziel ist die Auswei-
sung einer Flache fir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs.1 Nr.5 BauGB) Zweckbestimmung Feuerwehr.

Nach KLAUSING (1988)" gehdrt das Plangebiet innerhalb des Wiesbadener Taunusvorlandes (235.0,
Haupteinheit 235 Main-Taunusvorland) zur naturrdumlichen Teileinheit Hochheimer Ebene (235.01).
Es befindet sich in nahezu ebener Lage auf einer Hohe von rd. 140 m (. NN. Generell ist das Main-
Taunusvorland klimatisch durch einen besonders friihen Beginn der Vegetationsperiode gekennzeich-
net und weist einen ertragreichen Acker- und Obstbau auf.

1.1.3 Beschreibung der Festsetzungen des Plans

Hinsichtlich der eingehenden Beschreibung der vorgesehenen Festsetzungen wird auf die entspre-
chenden Ausflihrungen der Begriindung verwiesen.

1.1.4 Bedarf an Grund und Boden

Die Groke des Geltungsbereiches betrégt rd. 0,21 ha (2.152 m?). Davon entfallen auf die geplante
Flache flr den Gemeinbedarf rd. 0,15 ha und die Verkehrsflachen rd. 0,06 ha.

! KLAUSING, O. (1988): Die Naturrdume Hessens. Hess. Landesamt fir Umwelt (Hrsg.)
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1.2 Darstellung der fiir das Vorhaben relevanten in einschldgigen Fachgesetzen und
-plénen festgelegten Ziele des Umweltschutzes und ihrer Beriicksichtigung bei der
Planaufstellung

Der Regionalplan Stidhessen 2000, neu bekannt gemacht 2004, stellt das Plangebiet als Bereich fir
Landschaftsnutzung und -pflege dar. Das Gebiet wird im Siiden und Westen abgegrenzt durch einen
Siedlungsbereich Bestand und im Norden und Osten durch einen Bereich fiir die Landwirtschaft.

Der wirksame Flachennutzungsplan des ehemaligen Umlandverbandes Frankfurt stellt den Geltungs-
bereich als Flache fiir die Landwirtschaft (Acker, Wiese, Weide, Odland) dar. Um dern Entwicklungs-
gebot des § 8 Abs.2 BauGB zu entsprechen, soll eine Anderung des Flachennutzungsplanes im Paral-
lelverfahren gemal § 8 Abs.3 S.1 BauGB erfolgen.

Im Hinblick auf weitere allgemeine Grundsétze und Ziele des Umweltschutzes und ihre Beriicksichti-
gung bei der Planung wird auf die Ausflihrungen der Kap. 1.3 bis 1.5 sowie 2.1 bis 2.9 des vorliegen-
den Umweltberichtes verwiesen.

1.3 Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abfillen und Abwassern

Spezielle Vorkehrungen zur Vermeidung von Emissionen sind im Bebauungsplan nicht vorgesehen.
Auch im Rahmen des Beteiligungsverfahrens wurden keine entsprechenden Anregungen vorgebracht.

Samtliche entstehenden Abfélle sind ordnungsgeman zu entsorgen. Uber die (iblichen zu erwartenden
Abfalle hinausgehend sind derzeit keine aus der kiinftigen Nutzung entstehenden Sonderabfallformen
absehbar. ;

Die entstehenden Schmutzwassermengen werden Uber den bestehenden Abwasserkanal bzw. nach
Schaffung der notwendigen technischen Infrastruktur abgefiihrt.

1.4 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung wurde die Zuléssigkeit von Solar- und Fotovoltaikanlagen
Uber die Festsetzung 3.1.3 explizit aufgenommen.

1.5 Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Um eine Uber die Bebauung hinausgehende Versiegelung gering zu halten, bestimmt der Bebauungs-
plan, dass Pkw-Stellplétze in wasserdurchldssiger Bauweise herzustellen sind (z.B. Gras, Schotterra-
sen, Rasenkammersteine oder wasserdurchlassiges Pflaster).

2 Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Um-
weltauswirkungen einschlieBlich der MaBnahmen zu ihrer Vermeidung,
Verringerung bzw. ihrem Ausgleich

2.1 Boden und Wasser

Gemall Bodenkarte von Hessen (MafRstab 1:25.000, Blatt 5916 Hochheim a. Main) handelt es sich bei
den im Untersuchungsgebiet vorhandenen Béden um Rendzina aus Loss dber tertidren Tonmergeln
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(z.T. kiesig). Hinsichtlich der Bodenart sind die oberen Bereiche bis zu einer Tiefe von 30-60 cm als
sandiger Lehm ausgebildet, darunter schliefit sich lehmiger Ton bis Ton an.

Durch die mit der Planung verbundenen Versiegelungen ergibt sich ein erhdhter Oberflichenabfluss
und eine geringere Verdunstung innerhalb des Plangebietes. Um einen Beitrag zur Erhéhung des Spit-
zenabflusses der anschlieflenden Gewésser zu vermeiden und damit steigenden Hochwasserspitzen
vorzubeugen, strebt die Planung (ber die folgenden Festsetzungen bzw. Hinweise auf gesetzliche Be-
stimmungen eine Minimierung dieser Auswirkungen an:

¢ Befestigung von Pkw-Stellplatzen in wasserdurchlassiger bzw. den Oberflichenabfiuss minimierender
Bauweise zur Zwischenspeicherung des Niederschlagswassers (z.B. Gras, Schotterrasen, Rasen-
kammersteine oder wasserdurchldssiges Pflaster).

o Gemal den Vorgaben des Hessischen Wassergesetzes (§ 42 Abs. 3 HWG) zur Verwertung von
Niederschlagswasser ist das Niederschlagswasser nicht begriinter Dachfldchen zu sammeln und
als Brauchwasser zu verwenden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht
entgegenstehen (Brauchwassernutzung).

e Grofzigige Bepflanzung der nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen mit einheimischen Gehélzen,
insbesondere auch hochwiichsigen Béumen zur Erhéhung der Verdunstungsrate und der Minde-
rung des Oberflachenabflusses innerhalb des Plangebietes.

Uber die beschriebenen eingriffsminimierenden MaRnahmen mit dem Ziel der Reduzierung des Di-
rektabflusses |&sst sich voraussichtlich eine wirksame Minimierung der Auswirkungen erreichen.

2.2 Klima und Luft

Die Ackerflachen des Geltungsbereiches sind — wie alle gehdlzarmen Offenlandbereiche - von starken
Temperaturschwankungen gepragt, die sich an heien Sommertagen in einer starken Erwdrmung der
oberen Bodenschichten ausdriicken, vor allem in Strahlungsnédchten aber auch zur Produktion von
Kaltluft fihren.

Da sich nordlich und éstlich des Plangebietes weitere ausgedehnte Ackerflachen finden, sind durch die
relativ kleinflachig dimensionierte Planung allerdings keine wesentlichen nachteiligen Wirkungen auf
far die vorhandene Wohnbebauung wichtige klimatische Funktionen, wie die Versorgung mit Frisch-
oder Kaltluft, zu erwarten.

Die kleinklimatischen Auswirkungen des Vorhabens werden sich vor allem auf das Plangebiet selbst
konzentrieren, wo mit einer Einschrénkung der Verdunstung und einem geringfiigigen Anstieg der
Durchschnittstemperatur zu rechnen ist.

Wirksame Moglichkeiten zur Minimierung der beschriebenen Effekte bestehen vor allem in einer grofi-
zugigen, die Beschattung fordernden Bepflanzung der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen mit
groRkronigen Laubbaumen.

2.3 Tiere und Pflanzen

Zur Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen des Plangebiets sowie zu einem méglichen Vorkommen
des Feldhamsters wurden zwei Gelédndebegehungen Ende Juni 2009 (23.06.) und Anfang Juli 2009
(07.07.) durchgeflhrt. Die Ergebnisse werden nachfolgend beschrieben und sind in der Bestandskarte
(Anhang) kartographisch umgesetzt.

Planungsbiiro Holger Fischer, 35440 Linden 09/2009

-218-



-219-

Stadt Hochheim am Main, Stt. Massenheim, Bebauungsplan ,Feuerwehrgeratehaus Nasse Gewann®, Umweltbericht 7

Das Plangebiet wird von einer Ackerflache eingenommen, an den Réndern wurden zudem ein Gras-
weg, ein asphaltierter Weg mit ruderalen Gras-/Krautsdumen sowie der Einmiindungsbereich beider
Wege in die Wickerer Stralle (L 3017) einschlielilich zweier hier stockender Laubbiume mit in den
Geltungsbereich aufgenommen (s. Bestandskarte).

Die in Anspruch genommene Ackerflache (Abb. 1-4) unterliegt einer intensiven Nutzung und ist zum
Erhebungszeitpunkt mit Gerste bestellt. Die vorhandene Ackerbegleitflora beschrénkt sich weitgehend
auf schmale Randbereiche des Ackers. Zum Erhebungszeitpunkt wurden lediglich nachfolgend aufge-
fuhrte, weitverbreitete Ackerwildkrauter festgestellt.

Persischer Ehrenpreis Veronica persica
Schlitzblattriger Storchschnabel Geranium dissectum
Acker-Kratzdistel Cirsium arvense
Ackerwinde Convolvulus arvensis

-,-“ Wy :-".-«.'.':_ (. A { s AR + S
Abb. 1 und 2: Blick auf das Untersuchungsgebiet mit den betroffenen und angrenzenden Ackerflachen
(von Norden)

Abb.
(von Siidwesten)

Auch im Bereich des Grasweges (Abb. 5) am westlichen Rand des Plangebietes wurden ausschlielt-
lich standorttypische und weitverbreitete Pflanzenarten aufgenommen:

Breitblattriger Wegerich Plantago major
Weilkklee Trifolium repens
Weidelgras Lolium perenne
Knéuelgras Dactylis glomerata
Acker-Kratzdistel Cirsium arvense

Planungsbiiro Holger Fischer, 35440 Linden 09/2009
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Brennnessel
Schafgarbe

Gemeiner Léwenzahn
Mausegerste
Hirtentdschelkraut
Gundermann
Einjahriges Rispengras
Wegwarte
Kletten-Labkraut

Urtica dicica

Achillea millefolium
Taraxacum officinalis
Hordeum murinum
Capsella bursa-pastoris
Glechoma hederacea
Poa annua

Cichorium intybus
Galium aparine

Abb. 6: Asphaltweg m

£ 55 = _i[ i
it schmalem Saum

Der Asphaltweg im Sliden des Plangebietes weist beiderseits ruderale Gras-/Krautsdume ebenfalls
aus weitverbreiteten Pflanzenarten auf (Abb. 6):

Mausegerste
Spitzwegerich
Ackerwinde
Weillklee
Weidelgras
Wegrauke
Strahlenlose Kamille
Vogelknéterich
Brennnessel

Weille Taubnessel
Hirtentdschelkraut
Glatthafer
Breitblattriger Wegerich

Hordeum murinum
Plantago lanceolata
Convolvulus arvense
Trifolium repens

Lolium perenne
Sisymbrium officinalis
Chamomilla suaveolens
Polygonum aviculare
Urtica dioica

Lamium album
Capsella bursa-pastoris
Arrhenatherum elatius
Plantago major

Die Wickerer Stralte wird im Geltungsbereich kleinraumig von niedrigen Zieranpflanzungen einschlielt-
lich zweier hier stockender Laubb&dume (Stammdurchmesser rd. 40 cm) (Abb. 7 und 8) geséumt.

Planungsbire Holger Fischer, 35440 Linden

09/2008



Stadt Hochheim am Main, Stt. Massenheim, Bebauungsplan ,Feuerwehrgeratehaus Nasse Gewann", Umweltbericht 9

Abb. 7 und 8: Laubbdume an der Wickerer Stralle

Bei den angrenzenden Flachen handelt es sich nach Westen um neuere Wohnbebauung einschliel-
lich der vorhandenen Hausgarten, nach Stden um Kleingérten und nach Norden und Osten um die
sich fortsetzende Ackerflur.

Die Ackerflache des Geltungsbereiches besitzt aus botanischer und vegetationskundlicher Sicht in
ihrem derzeitigen Zustand nur eine geringe Wertigkeit. Im Hinblick auf ihre tierokologische Bedeutung
bildet sie einen zwar strukturarmen, aber potentiell hochwertigen Lebensraum flr spezialisierte Arten
der offenen Feldflur wie Feldlerche, Rebhuhn, Wachtel und Feldhase. Eingriffsminimierend wirkt je-
doch die unmittelbare Ortsrandlage und die Kleinflachigkeit der Inanspruchnahme.

Aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb der Hochheimer Ebene, welche gem&R Verbreitungs-
karte des HMULV (2005) innerhalb Hessens einen Verbreitungsschwerpunkt fiir den europarechtlich
geschitzten Feldhamster darstellt, ist ein entsprechendes Vorkommen nicht génzlich auszuschlieRen.

Im Rahmen der Gelandebegehung im Juni 2009 {23.06.) wurde die Ackerflache daher gezielt innerhalb
der vorhandenen Fahrspuren abgegangen. Dabei wurden keine Hinweise auf eine Besiedlung durch
Feldhamster festgestellt. Die Absténde zwischen den einzelnen Transekten betrugen dabei 5 m bis
maximal 10 m. Als Suchkriterien dienten die Parameter Durchmesser der Eingangsréhre mindestens 5
bis 6 cm, Tiefe einer Fallréhre mindestens 40 cm und Vorhandensein eines Frafikreises.

Zur Absicherung des Ergebnisses wurde eine weitere Begehung des Plangebietes zum optimalen Er-
fassungszeitpunkt direkt nach dem Abernten der Ackerflache Anfang Juli (07.07.) durchgefiihrt
(Abb. 9-12). Dabei wurden wiederum keine Hinweise auf eine Besiedlung durch Feldhamster festge-
stellt. Die Abstande zwischen den Begehungslinien betrugen 2 m.

? Hessisches Ministerium fiir Umwelt, landlichen Raum und Verbraucherschutz (2005): Verbreitung des Feld-
hamsters in Hessen, Stand: Dezember 2005, MafRstab 1:300.000
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Insgesamt sind durch das Vorhaben im Hinblick auf die Umweltbelange Tiere und Pflanzen nur gerin-
ge bis méaRige Eingriffswirkungen zu erwarten.

&S %

l‘é 2 [ o ?.

: ) y A Al Tde % Wbl Lgs'{hu.‘
Abb 11 und 12: Abgeernteter Acker von Osten (Nacherntekartlerung fir den Feldhamster)

) 2.4 Biologische Vielfalt

Pt

Der Begriff biologische Vielfalt umfasst laut BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ® drei ineinander greifende
Ebenen der Vielfalt:

¢ die Vielfalt an Okosystemen oder Lebensraumen,
e die Artenvielfalt — dazu zahlen auch Mikroben und Pilze, die weder Pflanze noch Tier sind,
e die Vielfalt an genetischen Informationen, die in den Arten enthalten sind.

Das internationale Ubereinkommen {ber die biologische Vielfalt (sog. Biodiversitatskonvention), ver-
folgt drei Ziele:

e den Erhalt der biologischen Vielfalt,
e die nachhaltige Nutzung der biologischen Vielfalt und
e den gerechten Vorteilsausgleich aus der Nutzung der biologischen Vielfalt.

% BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ (STAND 8/12/2003): Informationsplattformform/ www.biologischevielfalt.de

Planungsbiro Holger Fischer, 35440 Linden 09/2009
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Da das Plangebiet keine besondere Bedeutung fiir die biologische Vielfalt besitzt, treten diesheziiglich
keine erheblichen Umweltauswirkungen auf.

2.5 Landschaft

Das Untersuchungsgebiet liegt im unmittelbaren Anschluss an die westlich bereits vorhandene Wohn-
bebauung und die sldlich der Stralle bereits vorhandenen Kleingarten. Das Ortsbild im Umfeld des
Vorhabens besitzt keine hohe Urspriinglichkeit, da es sich bei der vorhandenen Bebauung nicht um
historische Bausubstanz handelt (Abb. 13). Nach Norden und Osten finden sich ausgedehnte, struk-
turarme Ackerflachen, innerhalb derer sich in betrachtlichem Abstand zum Vorhaben ein Aussiedlerhof
(Winzerhof) befindet (Abb. 14).

Das Plangebiet besitzt aufgrund der geringen Urspriinglichkeit des bisherigen Ortsrandes und seines
geringen Strukturreichtumes insgesamt lediglich eine geringe bis mittlere Wertigkeit fir das Land-
schaftsbild bzw. Empfindlichkeit gegeniiber dem Eingriff. Die unmittelbaren Auswirkungen des Vorha-
bens auf das Landschafts- bzw. Ortsbild halten sich daher in engen Grenzen. Als wesentliches Ele-
ment der Eingriffsminimierung wird vor allem die vorgesehene Eingriinung des Gebietes nach Norden
und Osten wirksam.

4 ’
1 A L - 4

Abb. 14: Blick von Slidwesten tber die Feldfiur in
(von Osten) Richtung eines Aussiedlerhofes

2.6 Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung und Européische Vogelschutzgebiete

Da es durch das Vorhaben zu keiner Flachenbeanspruchung von Gebieten gemeinschaftiicher Bedeu-
tung und / oder Européischen Vogelschutzgebieten kommt und auch im Einwirkungsbereich keine
entsprechenden Gebiete vorhanden sind, kdnnen nachteilige Auswirkungen ausgeschlossen werden.

2.7 Mensch, Gesundheit und Bevolkerung
Siedlung/Wohnen

Das Plangebiet befindet sich in Nachbarschaft zur westlich vorhandenen Wohnbebauung und den siid-
lich der Stralte befindlichen Kleingérten. Spezielle Vorkehrungen zur Vermeidung von Emissionen sind
im Bebauungsplan nicht vorgesehen. Auch im Rahmen des Beteiligungsverfahrens wurden keine ent-
sprechenden Anregungen vorgebracht.

Planungsbiiro Holger Fischer, 35440 Linden 09/2008

-223-



Stadt Hochheim am Main, Stt. Massenheim, Bebauungsplan ,Feuerwehrgeritehaus Nasse Gewann", Umweltbericht 12

Erholung

Das Plangebiet ist noch Teil der ortsnahen freien Landschaft und dient damit grundsatzlich auch den
Zwecken der Naherholung fur Spazierganger (Feierabend- und Wochenenderholung). Eine besondere
Funktion ist in diesem Zusammenhang jedoch nicht anzunehmen. Aufgrund der engen Umgrenzung
der Planung und der in der Umgebung umfangreich zur Verfligung stehenden Freiflachen, ergeben
sich keine erheblichen nachteiligen Auswirkung auf den Aspekt Erholung.

2.8 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kultur- und sonstige Sachgiiter werden durch die MaRnahme voraussichtlich nicht betroffen. Sollten im
Rahmen der Erdarbeiten dennoch unerwartet Hinweise auf Bodendenkmale auftreten, ist umgehend
die dafiir zusténdige Behérde zu informieren. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand
zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen.

2.9 Gebiete zur Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitét

Die durch den Bebauungsplan ermdglichte Bebauung wird keine besonderen, fiir die Luftqualitét ent-
sprechender Gebiete relevante Emissionen zur Folge haben, so dass durch die Planung keine erhebli-
chen Beeintrachtigungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden bestméglichen Luftqualitét
flhren wird.

3 Eingriffs- und Ausgleichsplanung
3.1 Kompensationshedarf

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung fiir die geplante BaumaBnahme wird nach der Kompensati-
onsverordnung (I’(V)'4 des Landes Hessen vorgenommen (Tab. 1).

Tab. 1: Ermittilung des Kompensationsbedarfs

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV %anf FLHENE j(?nNr:tzzungslyp Biotopwert

Typ.Nr. Bezeichnung vorher nachher vorher nachher
Bestand

11.191 |Acker 16 1.5622 24.352

10.510 |Vollversiegelte Flachen 3 298 894

09.160 |Strallenrdnder 13 165 2.145

10.610 [Bewachsener Feldweg 21 167 3.507

04.110 |Aufwertung der von B&dumen Ubertrauften 31 992

Flachen: 2 Laubbdume a 16 qm

* DER HESSISCHE MINISTER FUR UMWELT, LANDLICHEN RAUM UND VERBRAUGHERSCHUTZ (HMULV; 2005): Verordnung tiber die
Durchfiihrung von Kompensationsmafinahmen, Okokonten, deren Handelbarkeit und die Festsetzung von Ausgleichsabgaben
(Kempensationsverordnung — KV) vom 01, September 2005 (GVBI. | S. 624), Wiesbaden.
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Fortsetzung von Tab. 1

|
Planung
10.710 |Bebauung 3 1.218 3.654
10.510 |Verkehrsflachen 3 630 1.890
11.221 |Freiflachen 14 99 1.386
02.600 [Hecken-/Geblschpflanzung (Neuanlage) 20 205 4.100
04.110 |Aufwertung der von Bdumen libertraufien 31 620

Flachen: 5 Laubbdume a 4 gm (Neuanl.)

Summe 2152 2.152 31.890 11.650
Biotopwertdifferenz -20.240

Fir die im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 15 ,Feuerwehrgeritehaus Nasse Gewann" vorbereiteten
Eingriffe in Natur und Landschaft verbleibt gemaR Tab. 1 ein Defizit von 20.240 Punkten.

3.2 Eingriffskompensation

Zum Ausgleich des im vorangegangenen Kapitel ermittelten Biotopwertdefizits sieht die Stadt Hoch-
heim die Abbuchung einer entsprechenden Punktsumme (20.240 Punkte) vom kommunalen Okokonto
vor. Zur Anrechnung vorgesehen wird die OkokontomaRnahme ,Ausgleichsfliche Ostflanke an der
Deponie” (MaBnahme: Ruderalfluren, Gerélistrukturen, Sukzession, Streuobstwiese). Bei einer durch-
schnittlich anzusetzenden Aufwertung im Bereich der Okokontofliche von 25,2 Punkten/m? ergibt sich
fir das vorliegend ermittelte Defizit von 20.240 Punkten eine bendtigte Ausgleichsfldche von 803 m?,
aufgerundet auf 805 m?. Die entsprechend zugeordnete Teilfliche der OkokontomalRnahme wird in
einem zweiten Teilgeltungsbereich des Bebauungsplans festgesetzt.

malnahme ,Ostflanke Deponie*) (Luftbildquelle: Google Earth)
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4 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung
bzw. Nichtdurchfiihrung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist von einer Fortfiihrung der landwirtschaftlichen (Acker) Nutzung
des Plangebietes auszugehen.

Bei Durchfihrung der Planung:

Wie die Bewertung der Eingriffswirkungen fir die einzelnen Umweltbelange zeigen, sind insgesamt
keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen durch das Vorhaben zu erwarten.

5 Angaben zu in Betracht kommenden anderweitigen Planungs-
moglichkeiten

Die Lage des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ist das Ergebnis einer Standortsuche fiir das
neue Feuerwehrgerétehaus im Stadtteil Massenheim aus dem Jahr 2007, welche die Stadtverwaltung
durchgeflhrt hat. Als mafigebliches Kriterium sollte sich der Standort in der Ortslage bzw. Ortsrandla-
ge an einer Ubergeordneten Strale (LandstraRe) befinden. Weitere Ausfilhrungen zur Standortsuche
finden sich in Kap. 2 der Begriindung zum Bebauungsplan.

6 Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring)

Gemal § 4c BauGB sind die Kommunen verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfiihrung von Bauleitplanen eintreten, zu iiberwachen, um insbesondere unvorherge-
sehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaRRnah-
men zur Abhilfe zu ergreifen. Die Kommune soll dabei die im Umweltbericht nach Nummer 3 Buchsta-
be b der Anlage zum BauGB angegebenen Ubemachungsmaf&nahmen sowie die Informationen der
Behdrden nach § 4 Abs.3 BauGB nutzen.

Hierzu ist anzumerken, dass es keine bindenden gesetzlichen Vorgaben hinsichtlich des Zeitpunktes
und des Umfanges des Monitorings gibt. Auch sind Art und Umfang der zu ziehenden Konsequenzen
nicht festgelegt. Im Rahmen des Monitorings geht es insbesondere darum unvorhergesehene, erhebli-
che Umweltauswirkungen zu ermitteln.

In der praktischen Ausgestaltung der Regelung sind vor allem die kleineren Stidte und Gemeinden
ohne eigene Umweltverwaltung im wesentlichen auf die Informationen der Fachbehdrden aufierhalb
der Gemeindeverwaltung angewiesen. Von grundlegender Bedeutung ist insoweit die in § 4 Abs. 3
BauGB gegebene Informationspflicht der Behorden.

In eigener Zustandigkeit kann die Stadt Hochheim im vorliegenden Fall nicht viel mehr tun, als die Um-
setzung des Bebauungsplans zu beobachten, welches ohnehin Bestandteil einer verantwortungsvollen
gemeindlichen Stadtebaupolitik ist. Ein sinnvoller Ansatzpunkt ist, festzustellen, ob die MaRnahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich umgesetzt wurden (Kontrolle alle zwei Jahre).

7 Allgemeinverstidndliche Zusammenfassung der Angaben

Die Stadt Hochheim plant im Stadtteil Massenheim im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans
,Feuerwehrgeratehaus Nasse Gewann“ die Ausweisung einer Flache fir den Gemeinbedarf. Im Rah-
men des Bebauungsplans soll fir die értliche Feuerwehr die Errichtung eines neuen Feuerwehrgerite-
hauses erméglicht werden. Neben der Fahrzeughalle fiir 3 Fahrzeuge sollen auch Schulungs-, Um-
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kleide-, Sanitdrrdume und &hnliches eingerichtet werden. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans
liegt am Gstlichen Ortsrand von Massenheim. Er umfasst eine Flache von rd. 0,21 ha und wird von
einer Ackerflache eingenommen. Westlich und sldlich grenzt die Ortslage mit Wohnbebauung und
Kleingérten an. Im Norden und Osten erstreckt sich die ackerbaulich genutzte Feldflur.

Im Hinblick auf das Schutzgut Boden kommt es im Rahmen der Planung zu einer weiteren Versiege-
lung von Bodenflachen. Mit dem Ziel der Reduzierung des Direktabflusses enthélt der Bebauungsplan
verschiedene Festsetzungen bzw. Hinweise auf gesetzliche Bestimmungen, (iber die sich voraussicht-
lich eine wirksame Minimierung der Auswirkungen erreichen l3sst.

Im Hinblick auf das Kleinklima ist zu konstatieren, dass sich etwaige kleinklimatische Auswirkungen
des Vorhabens auf das Plangebiet selbst konzentrieren werden. Wirksame Méglichkeiten zur Minimie-
rung der beschriebenen Effekte bestehen vor allem in einer groRziigigen, die Beschattung férdernden
Bepflanzung der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen mit groRkronigen Laubbaumen.

Aus Sicht der Umweltbelange Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt sind aufgrund der Uberwiegend
nur geringen Wertigkeit des Plangebietes (intensiv genutzte Ackerflachen, Grasweg, schmale Gras-
/Krautsaume, zwei Laubbaume) nur geringe bis maRige Eingriffswirkungen zu erwarten. Aufgrund der
Lage des Plangebietes innerhalb der Hochheimer Ebene, welche gem&R Verbreitungskarte des
HMULV (2005) innerhalb Hessens einen Verbreitungsschwerpunkt fiir den europarechtlich geschitz-
ten Feldhamster darstellt, ist ein entsprechendes Vorkommen jedoch nicht génzlich auszuschlieRen.
Im Rahmen der Gelandebegehung im Juni 2009 wurde die Ackerfliche daher gezielt innerhalb der
vorhandenen Fahrspuren abgegangen. Dabei wurden keine Hinweise auf eine Besiedlung durch Feld-
hamster festgestellt. Zur Absicherung des Ergebnisses wurde eine weitere Begehung des Plangebie-
tes zum optimalen Erfassungszeitpunkt direkt nach dem Abernten der Ackerflache Anfang Juli (07.07.)
durchgefiihrt. Dabei wurden wiederum keine Hinweise auf eine Besiedlung durch Feldhamster festge-
stellt.

Im Hinblick auf das Landschaftsbild besitzt das Plangebiet aufgrund der geringen Urspriinglichkeit des
bisherigen Ortsrandes und seines geringen Strukturreichtumes insgesamt lediglich eine geringe bis
mittlere Wertigkeit. Die Auswirkungen des Vorhabens auf das Landschafts- bzw. Ortsbild halten sich
damit insgesamt in engen Grenzen. Als wesentliches Element der Eingriffsminimierung wird vor allem
die vorgesehene Eingriinung des Gebietes nach Norden und Osten wirksam.

Im Hinblick auf den Umweltbelang Mensch, Gesundheit und Bevélkerung befindet sich das Plangebiet
in Nachbarschaft zur westlich vorhandenen Wohnbebauung und den siidlich der Strale befindlichen
Kleingarten. Zum Schutz der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen ist fiir die zukiinftige
Nutzung (Feuerwehrgerétehaus) sicherzustellen, dass die gliltigen Immissionsgrenzwerte fiir die be-
nachbarten Flachen nicht liberschritten werden.

Als Ausgleich fur das im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ermittelte Defizit sieht
die Stadt Hochheim die Abbuchung einer entsprechenden Punktsumme (20.240 Punkte) vom kommu-
nalen Okokonto vor. Zur Anrechnung vorgesehen wird die OkokontomaRnahme ~Ausgleichsflache
Ostflanke an der Deponie". Die entsprechend zugeordnete Teilfliche der OkokontomaRnahme wird in
einem zweiten Teilgeltungsbereich des Bebauungsplans festgesetzt.

Im Rahmen der vorzunehmenden Prognose (ber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurch-
fihrung der Planung ist von einer Fortfiihrung der landwirtschaftlichen (Acker) Nutzung des Plangebie-
tes auszugehen.

Im Rahmen der anzugebenden Malinahmen zur Uberwachung der unvorhergesehenen, erheblichen
Umweltauswirkungen kann die Stadt Hochheim im vorliegenden Fall nicht viel mehr tun, als die Um-
setzung des Bebauungsplans zu beobachten. Ein sinnvoller Ansatzpunkt ist, festzustellen, ob die
Mafnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich umgesetzt wurden (Kontrolle alle zwei
Jahre).
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Anhang: Bestandskarte der Biotop- und Nutzungstypen (unmaRstablich verkleinert)
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