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1. Problemstellung und Planungsanlai

Im Mai 1993 beauftragte der Magistrat der Stadt Hochheim/M. die Planungsgemeinschaft
Beuerlein/Baumgartner, Frankfurt, mit der Erarbeitung eines Landschaftsplanes zum Be-
bauungsplan Nr. 13 "Nordéstlich Am Helgenhaus" .

Mit Auftrag vom Februar 1996 wurde das Plangebiet erweitert, um Fliachen fur MaRnahmen
zur Bewadltigung des naturschutzrechtlichen Ausgleichsdefizits bereitzustellen.

Das urspriingliche Plangebiet wird im Bebauungsplan-Entwurf in zwei unterschiedliche
Quartiere unterteilt, die im vorliegenden Landschaftsplan als Teilbereich A + B bezeichnet
werden. Es befindet sich am nérdlichen Ortsrand von Hochheim-Massenheim und ist etwa
1,1 ha groR.

Die 0,7 ha gro3e Erweiterungsfléche - im folgenden als Teilbereich C dargestellt - umfaft
den Diedenberger Weg auf eine Lénge von ca. 750 m bis hin zur Autobahn A3.

PlanungsanlaR ist eine Wohngebietserweiterung, um den értlichen Bedarf zu decken.,

Im Flachennutzungsplan des Umlandverbandes Frankfurt (UVF) wie auch im dazugehori-
gen Landschaftsplan ist die Flache als Mischgebiet dargestellt.

Ziel der vorliegenden Landschaftsplanung ist es, das Plangebiet hinsichtlich seiner 6kologi-
schen Funktionen zu analysieren, zu bewerten und daraus Planungshinweise fiir den Be-

bauungsplan abzuleiten.

Da es sich bei der geplanten Bebauung um einen Eingriff nach § 5 Hessisches Natur-
schutzgesetz - zu erwartende Beeintréchtigungen der Leistungen des Naturhaushaltes, des
ortlichen Klimas, des Landschaftsbildes und des Erholungswertes - handeln wird, liegt ne-
ben dem Aufzeigen von griinplanerischen Gestaltungsméglichkeiten ein besonderes Ge-
wicht auf MaRnahmen zur weitgehenden Minimierung des Eingriffes und auf der Darstel-
lung von Ausgleichs- und erforderlichenfalls Ersatzmafnahmen.

Die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung erfolgt anhand des fiir die Berechnung der Ausgleichs-
abgabe in Hessen eingefiihrten "Biotopwertverfahrens" (Ausgleichsabgabenverordnung

vom Februar 1995).

2. Nutzungen

ErschlieBung
Das Plangebiet ist iber den asphaltierten Diedenberger Weg sowie einen derzeit unbefest-

igten Feldweg im Nordwesten an das libergeordnete StraRennetz (Wallauer Stralke, Wicke-
rer Stra}e, HauptstraRe) angebunden.
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Der Diedenberger Weg dient als Zufahrt fur weiter auRerhalb liegende Héfe und Gewerbe-
betriebe. Ein weiterer, grasbewachsener Feldweg schlie3t das Plangebiet (Teilbereich

A + B) nach Nordosten hin ab.

Angrenzende Nutzungen
Nach Nordosten und Norden schlieBen sich an den Teilbereich A + B Uberwiegend acker-

baulich genutzte Flachen an, in die westlich des Diedenberger Weges ein landwirtschaftli-
cher Betrieb (Aussiedlerhof) eingelagert ist. Entlang des Diedenberger Weges (Teilbereich
C) befinden sich neben kleinteiligeren Nutzungsstrukturen im stdwestlichen Abschnitt, wie
Gartenflachen, Lagerplatze und Bebauung mit Hof- und Hausgartenbereichen, vor allem
ausgedehnte und unstrukturierte Ackerflachen.

Nach Siidosten bzw. Nordwesten schlieft sich als vorhandener Ortsrand Wohnbebauung
(Einzelhaus- bzw. Reihenhausbebauung) mit den dazugehérigen Hausgarten an. Die Haus-
garten sind Uberwiegend als Zierflaichen angelegt und zum Plangebiet hin mit Zdunen und
Zier- bzw. Nadelgehélzen abgegrenzt.

Nutzungen im Plangebiet

Uberwiegend wird das Plangebiet (Teilbereich A + B) in Form von Grabeland oder "Kraut-
garten" genutzt; d.h. wohnungsferne, am Ortsrand gelegene Gartenflachen fir den Eigen-
bedarf (Gemise, Beerenobst, Obst). Typisch fiir diese Gartenform ist das weitgehende
Fehlen von Einzéunungen, Hutten oder Freizeitnutzung.

Kleinflachig in die Garten eingestreut sind als Wiese bzw. fir die Tierhaltung genutzte Fla-
chen sowie ein brachgefallener Garten.

3. Okologische Rahmenbedingungen

Naturraum, Topographie
Das Plangebiet ist naturrdumlich Teil des Main-Taunsvorlandes, hier der Hochheimer Ebe-

ne. Das Gelande ist weitgehend eben und fallt kaum merklich in Richtung Stidosten hin ab.

Boden

Wie auf den angrenzenden, groRraumig landwirtschaftlich genutzten Flachen liegt als Bo-
dentyp eine aus L6R entstandene, im Planbereich stark erodierte Parabraunerde vor,

Die oberste Bodenschicht in einer Tiefe von 10-60 cm besteht aus Lehm bis tonigem Lehm,
darunter schlieft sich sandiger Lehm an.

Die Wasserdurchlassigkeit wird mit mittel bis hoch angegeben, nur stellenweise ist sie mit
mittel bis gering einzustufen.

Grund- und Oberfldchenwasser

Im Plangebiet (Teilbereich A + B) sind keine Graben oder Gewasser vorhanden.

Der Diedenberger Weg (Teilbereich C) wird von einem verfallenen landwirtschaftlichen Ent-
wasserunggraben ohne aktuelle Wasserfiihrung gequert.
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Das Grundwasser liegt auf jeden Fall tiefer als 1m unter Flur, nahere Angaben dazu liegen
nicht vor (Bodenkarte von Hessen, Blatt 5916 - Hochheim a.M. -)

4. Bestand und Bewertung
4.1 Tier- und Pflanzenwelt

Teilbereich A + B
Durch die schon lange zurlickreichende Nutzung des Plangebiets als Krautgérten hat sich

far die Tier- und Pflanzenwelt eine recht vielfltige Lebensgemeinschaft eingestellt (vgl. Be-
standsplan, Plannr. 693-1).

Besonders hervorzuheben ist der hohe Gehélzanteil aus Uberwiegend Obstb&umen
(Einstufung in der Eingriffs-Ausgleichsbilanz gem. AAV: 04.110; Einzelbaum, heimisch).
Neben in jingerer Vergangenheit gepflanzten Nieder- und Halbstdmmen sind eine Anzahl
alter Hochstdmme und NuRb&ume in durchweg guter Vitalit4t vorhanden. Diese sind im Be-
standsplan als vordringlich zu erhaltend eingestuft.

Der besondere Wert besteht im ortsrandtypischen Mosaik aus Flachen unterschiedlicher
Nutzung und Pflegeintensitat. Wiesen (06.310; Frischwiesen, extensiv genutzt), Grabeland
(11.221; Grabeland), ein aufgelassener Garten (09.219; Ausdauernde Ruderalfluren) und
intensiv gepflegte Rasenfléchen (11.221; Gértnerisch gepflegte Anlagen) wechseln sich ab.

Innnerhalb der o.g. Fldchen entwickeln sich kleinflachig extensiver gepflegte Bereiche, die
vor allem fir Végel und Niederwild stérungsarme Ruhezonen darstellen. Wichtigstes Struk-
turelement insbesondere aus ornithologischer Sicht sind die alten, hoch- z.T. auch halb-
stammigen Obstbaume (z.B. Kirschbaume auf Flurstiick 33). Sie bieten vielfaltige Habitat-
strukturen (natirliche Baumhéhlen, Kronenraum, exponierte Aste als Ansitz- und Singwar-
ten) und Erndhrungsméglichkeiten (reifes Obst/Fallobst, Knospen, Insekten) fiir Végel und
andere Tierarten der Kulturlandschaft und fiihren zu dem festgestellten Artenreichtum.

Der Artenbestand der untersuchten Tiergruppen setzt sich aus biotoptypischen, haufigen
Arten zusammen. Auch die auf der Roten Liste verzeichneten Arten (z.B. Schwalben-
schwanz, Gemeine Sichelschrecke) sind regional noch gut verbreitet und nicht ausgespro-
chen selten. Sie sind jedoch auf strukturreiche Fl&chen mit naturnahen Vegetationsrdumen
angewiesen. In der angrenzenden, durch intensive Feldwirtschaft ausgerdumten Land-
schaft stellen reich strukturierte Ortsrander, wie hier "Am Helgenhaus", einen wichtigen Le-
bensraum fir die festgestellten Tierarten dar.

Fir die faunistische Untersuchung fanden drei Gelédndebegehungen im Zeitraum von An-
fang Mai bis Anfang August 1993 statt. Tagfalter und Heuschrecken wurden durch Sicht-
beobachtungen und Kescherfinge erfalit. Bei der ornithologischen Arterfassung durch
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akustische und optische Registrierungen wurde in Nahrungsgéste und Brutvégel
unterschieden.

Végel
Das Untersuchungsgebiet bildet einen schén ausgepragten, abgestuften Ortsrand, der zur

offenen Feldflur vermittelt. Dementsprechend setzt sich das Artenspektrum aus typischen
Arten der halboffenen, bauerlichen Kulturlandschaft zusammen.

Es dominieren kérnerfressende Finkenvégel, die am Boden der Untersuchungsfléche oder
in der Feldflur nach Nahrung suchen und meist im Kronenbereich der Obstb&ume nisten.
Hierzu gehéren Griinling, Buchfink, Hénfling, Stieglitz und Girlitz. Ebenfalls in den Baumkro-
nen wurden Ringel- und Turteltaube festgestellt (Brut nicht nachgewiesen).

In den hochstdmmigen Obstbaumen finden auch héhlenbriitende Végel Nistmoglichkeiten:
zu nennen sind Blau- und Kohimeise, Feldsperling und Star. In hoher Dichte wurden Haus-
sperling und Mehlischwalbe registriert, die wie der Hausrotschwanz an den benachbarten
Geb&uden ihren Nistplatz haben. Zu den Nahrungsgasten gehoren beispielsweise Bach-
stelze, die regelméRig auf dem Feldweg an der Gebietsgrenze beobachtet wurde, und Wa-
cholderdrosseln, die auf den Obstbdumen registriert wurden.

Mehrere Exemplare des Schwarzmilans wurden in der benachbarten Feldflur beobachtet.
Eine direkte Beanspruchung der Untersuchungsflache als Teilhabitat des Schwarzmilans
wie auch der Feldlerche ist aufgrund der geringen FlachengréRe und der Nachbarschaft zu
den Hausgéarten unwahrscheinlich. Jedoch stellt die Flache fiir storungsempfindliche Tier-
arten der Feldflur eine méglicherweise wichtige, optische Barriere zur Bebauung dar.

Schmetterlinge
Aus der Gruppe der Tagfalter wurden vor allem haufige und weit verbreitete Arten halboffe-

ner Grinlandbereiche festgestellt, wie Kieiner KohlweiRling (Pieris rapae), Tagpfauenauge
(Inachis io), Schachbrettfalter (Melanargia galathea), GroRes Ochsenauge (Maniola jurtina),
Brauner Waldvogel (Aphantopus hyperantus), Kleines Wiesenvogelchen (Coenonympha
pamphilus) und Wiesenblauling (Polyommatus icarus).

Besonders erwahnenswert ist der Schwalbenschwanz (Papilio machaon). Neben kraut-
und blitenreichen Wiesen fliegt er auch oft (iber Garten und Grabeland. Méoéhren, Dill und
Petersilie, wie sie hier "Am Helgenhaus" gepflanzt sind, gehdren zu den Eiablage- bzw.
Raupenfutterpflanzen des Schwalbenschwanz.

Heuschrecken
Aus der Gruppe der Heuschrecken dominieren die weit verbreiteten Arten Gemeiner Gras-

hipfer (Chorthippus parallelus), Nachtigall-Grashupfer (Chorthippus biguttulus) und Roesels
BeiRschrecke (Metrioptera roeselj). Weiterhin wurden die im stidlichen Deutschland etwa
bis zur Mainlinie (BELLMANN 1985) verbreitete Langfliiglige Schwertschrecke
(Conocephalus discolor) und die bevorzugt auf langrasigen, warmegeténten Flachen sie-
delnde Gemeine Sichelschrecke (Phaneroptera faicata) vereinzelt in den brachliegenden
Bereichen (Flurstlck 18/4) festgestellt.
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Teilbereich C
Im Bereich des Diedenberger Weges liegen hinsichtlich des Biotop- und Artenschutzes kei-

ne besonderen Strukturen vor (vgl. Bestandsplan, Plannr. 1196-1).

Ein GroRteil der durchschnittlich 7,5 m breiten Wegeparzelle ist versiegelt bzw. als Schotter-
weg befestigt. Neben den befestigten Flachen liegt nur ein schmaler Grasstreifen, der je-
doch aufgrund der geringen Breite und den vom Weg und der angrenzenden Ackernutzung
ausgehenden Beeintrdchtigungen nicht die Artenvielfalt und den Bliitenreichtum eines gut
ausgebildeten Wegrains aufweist (Einstufung fiir die Eingriffs-Ausgleichsbilanz: 70. 610; be-
wachsener Feldweg). Im letzten Abschnitt vor der Autobahn wird der Betonweg von einem
bis zu 4 m breiten Grasstreifen ges&umt, der jedoch hinsichtlich der Artenzusammenset-
zung ebenfalls eher die Merkmale eines Grasweges hat als die eines Wegrains. Lediglich
die Béschungen im Bereich der Autobahn-Unterfiihrung bieten eine befriedigende Artenviel-
falt und weisen durch aufkommende Gehdlze auch eine gute vertikale Schichtung auf
(09.150; Feldrain, Wiesenrain).

4.2 Bodenschutz und Wasserhaushalt

Im Gegensatz zur konventionellen landwirtschaftlichen Nutzung, wie sie auf den angrenzen-
den Ackerflachen erfolgt, tragt die kleinstrukturierte Nutzung im Plangebiet zur Vermeidung
der weiteren Erosion der Parabraunerde bei.

Aufgrund der Gberwiegend extensiven Nutzungsform kann von einen relativ geringen Ein-
satz von mineralischem Diinger und chemischen Pflanzenschutzmitteln und somit von einer
geringen Belastung von Boden und Grundwasser im Plangebiet ausgegangen werden.

Mit Ausnahme des Diedenberger Weges sind die Fldchen weder (iberbaut noch versiegelt.
Die Niederschldge kommen also volistandig der Vegetation bzw. der Grundwasserneubil-
dung zugute. Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes liegen nicht vor.

4.3 Klima

Im Vergleich zu der angrenzenden, ausgedehnten Ackerflur, die ein wichtiges Kaltluftent-
stehunggebiet darstellt, ist das Plangebiet unter klimatischen Aspekten durch seine geringe
GréRe von nur untergeordneter Bedeutung.

Wesentliche KaltluftabfluBbahnen sind die Téler des siidwestlich von Massenheim flieRen-
den Wickerbachs sowie des nordéstlich gelegenen Weilbachs. Das Plangebiet liegt jeweils

weit aulerhalb dieser Bereiche.

Kleinklimatisch kommt dem Gebiet aufgrund seines hohen Vegetationsanteils, insbesonde-
re der vielen Bdume, eine wichtige Funktion zu (Temperaturausgleich, Schadstoffausfilte-

rung, Sauerstoffproduktion).
Auf die unmittelbar angrenzende Siedlung wirkt sich daher das Gebiet bioklimatisch und

lufthygienisch positiv aus.
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4.4 Landschaftsbild und Erholungsnutzung

Der durch die Garten und Obstbdume geprégte derzeitige Ortrand bildet in nahezu idealer
Weise den Ubergang von der Bebauung zur Feldflur.

Bedingt durch die Neubaugebiete der letzten Jahrzehnte sind derartige gewachsene Orts-
rander mittlerweile selten geworden oder nur noch in Fragmenten anzutreffen. |hr Erschei-
nungsbild erinnert an die Nutzungsstrukturen historischer Kulturlandschaften.

Fur das Landschaftsbild kommt der Flache daher eine hohe Bedeutung zu.

Die ausgerdumte Ackerflur, die sich beidseitig des Diedenberger Weges bis zur Autobahn
(A 3) hinzieht, ist als Erholungslandschaft hingegen von untergeordnetem Reiz. Allenfalls
aufgrund der guten Erreichbarkeit ist sie fiir die Feierabenderholung der angrenzenden
Wohngebiete relevant.

Da der Diedenberger Weg Bestandteil der "Apfelweinroute" und ein wichtiges Verbindungs-
stlck hin zum geplanten "Regionalpark Rhein-Main" ist, ergibt sich ein besonders groRer
Handlungsbedarf, um das Landschaftsbild und den Erholungswert zu verbessern.

5. Gesamteinschédtzung und Planungsziele

Teilbereich A + B

Das Plangebiet erbringt eine Vielzahl wichtiger &kologischer und landschaftsasthetischer

Leistungen:

. es ist wertvoller Lebensraum fur die Tier- und Pflanzenwelt, wobei sich die besonde-
re Bedeutung weniger durch das Vorkommen von gefdhrdeten Arten ergibt, sondern
durch den Artenreichtum und die groRe Zahl unterschiedlicher Strukturen
(Biotopmosaik); besonders hervorzuheben sind die alten Obstbzume:

. durch den hoher Vegetationsanteil und die offene Bodenoberflache tragt es zur
Grundwasserneubildung bei und wirkt sich auf die angrenzende Wohnbebauung kii-
matisch positiv aus;

. die traditionelle Nutzungsstruktur als "Krautgarten" stellt mit seinem hohen Obst-
baumbestand eine gute dorfliche Ortrandeinbindung dar, was sowohl fir das Land-

schaftsbild und den Erholungswert als auch fiir die Okologische Verbindung zwi-
schen Siedlung und Feldflur (Vernetzung) hoch zu bewerten ist.

Bei Realisierung der geplanten Wohnbebauung ergeben sich aus landschaftsplanerischer
Sicht folgende Planungsziele:

. der alte Baumbestand ist soweit méglich zu erhalten und in die neue Bebauung zu
integrieren;
PLANUNGSGEMEINSCHAFT BEUERLEIN/BAUMGARTNER FEBRUAR, 1998
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der Gestaltung des neuen Ortsrandes ist besondere Beachtung zu schenken; ein
dichter Gehélzriegel ist im Ubergangsbereich zur Feldflur ebenso zu vermeiden wie
Verkehrsflachen oder das optische Erscheinungsbild moderner Hausgérten mit in-
tensiv gepflegten Rasenflachen, Zier- und Nadelgehdlzen und blickdichten
Einzaunungen;

zur Aufrechterhaltung der wasserwirtschaftlichen Funktionen ist der Versiegelungs-
grad méglichst einzuschranken (Verwendung wasserdurchlassiger Materialien bei

Flachenbefestigung).
Regenwasser von den Dachfléchen sollte nicht in die Kanalisation entwassern und

Uber die Vorfluter tendentiell zur Verschérfung der Hochwassersituation beitragen,
sondern in Zisternen gesammelt und als Brauchwasser in den Hausern bzw. zur

Gartenwdésserung genutzt werden.
ein hoher Griin- und Gehdlzflachenanteil ist auer fiir das Erscheinungsbild

(Ortsrandeingriinung) auch fir das Kleinklima der neuen Wohnbauflachen und der
angrenzenden Bereiche sowie als Lebensraum fir die Tier- und Pflanzenwelt

wichtig;

Teilbereich C

Der Diedenberger Weg bietet mit einer durchschnittlichen Parzellenbreite von 7,5 m - unter

Erhalt seiner ErschlieBungsfunktion fiir die vorhandenen Betriebe - die Méglichkeit,
Entsiegelungs- und PflanzmaRnahmen durchzufihren mit dem Ziel:

das sich im Bereich A + B trotz der 0.g. Minimierungs- und AusgleichsmaRBnahmen
ergebende naturschutzrechtliche Ausgleichsdefizit zu kompensieren,

durch breite Feldraine ein zusatzliches Lebensraumangebot fir die Tier- und Pflan-
zenwelt zu schaffen und die Biotopvernetzung zu starken,

das Landschaftsbild innerhalb der ausgeraumten Ackerlandschaft aufzuwerten und
die Erholungsfunktion zu verbessern. Dies ist insbesondere im Hinblick auf die "Ap-

felweinroute” und die verbindung zum "Regionalpark Rhein-Main" von Bedeutung.

PLANUNGSGEMEINSCHAFT BEUERLEIN/BAUMGARTNER
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6.1

Grundziige der Planung

Bauflachen

Art und MaR der baulichen Nutzung sowie Hohenlage

Ziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung von Wohnbauflache fiir den értlichen Bedarf.
Es werden im wesentlichen Einzelhduser festgesetzt, die sich aufgrund ihrer Firstrichtung
und dadurch daB die Geschossigkeit entlang des neuen Siedlungsrandes herabgesetzt ist,

gut in das Orts- und Landschaftsbild einfligen.

Nicht berbaubare Grundstiicksfldche

Eine gute Durchgriinung des neuen Wohngebiets mit positiven Auswirkungen auf Land-
schaftsbild, Kleinklima, Wasserhaushalt und die Lebensméglichkeiten fiir die Tier- und
Pflanzenwelt wird erreicht durch folgende Festsetzungen bzgl. der nicht iiberbaubaren

Grundstticksflachen:

Die in der Bestandsaufnahme als vordringlich erhaltenswert eingestuften Obstb&u-
me sind durch entsprechende Anordnung der Baufenster und der ErschlieRungswe-

ge samtlich erhalten worden.
Begriinung oder gértnerische Nutzung von mind. 80% der Grundstiicksfreifldche

(ohne Stellpétze und Zufahrten, auch wenn diese z.B. in Rasenpflaster oder Schot-
terrasen angelegt sind)

15%iger Gehdlzanteil an den vorgeschriebenen Grinfldchen. Zur Férderung der
heimischen Flora und der daran gekoppelten Tierwelt, miussen die Gehélzarten da-
bei zu mindestens 60% aus standortgerechten, heimischen Arten bestehen. Maxi-
mal 40% durfen - um den Bedurfnissen vieler Gartennutzer gerecht zu werden -
aus "Exoten" bestehen.

die Pflanzung von Obsthochstdmmen oder heimischen Laubbiumen.

Durch das gewahite schmale StraRenprofil auf den Mischverkehrsflachen sind Stra-
enbaume innerhalb der Verkehrsflachen wenn nicht unmoglich, so doch aus géart-
nerischer Sicht wegen nur kleiner Baumscheiben und Beeintrachtigungen durch par-
kende Fahrzeuge problematisch. Um zu einem einheitlichen StraRenbild zu gelan-
gen, wurde flr alle Vorgarten jeweils ein Baum einer Baumart (Vogelbeere mit ei-
nem Mindeststammumfang von 16-18 cm) vorgesehen.

Die Vorgarten-Baume werden angerechnet auf die ohnehin zu pflanzenden Baume
(1 Baum/150gm Grundstiicksfléche).

die vorzugsweise wasserdurchléssige Befestiqung nicht begriinter Grundstiicksfrei-
flachen (Terrassen, Hauszugénge) durch z.B. wassergebundene Decke oder Fu-
genpflaster. Zur Schonung des Wasserhaushalts hat die Entwéasserung dieser Fla-
chen nicht in die Kanalisation, sondern seitlich in Pflanzfldchen zu erfolgen.

Fensterlose Fassaden, Carportpfosten und Garagenwande sind mit Rank- und Klet-

terpflanzen zu versehen.
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Garagen und Steliplatze:
Zur méglichst weitgehenden Einschrénkung von Fldchenverbrauch und Bodenversiegelung

fihren folgende Festsetzungen bzgl. Garagen und Stellplatzen:

. Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der im Plan gekennzeichneten Flachen
zulassig.
. Flachenversiegelung ist fir die Stellpl&tze unzulassig; sie sind wasserdurchlassig

und mit Begriinung (z.B. Schotterrasen, Rasenpflaster) herzustellen.

Regenwasserentsorgung
Ein umweltgerechter Umgang mit dem von den Dachflachen abflieBenden Regenwasser er-

gibt sich aus folgender Festsetzung:

. Das Dachflachenwasser wird in ausreichend groRRe Zisternen (50 l/qm Dachflache)
eingespeist, von denen aus eine Grauwassernutzung im Haus (z.B. Toilettenspu-
lung, Waschmaschine) bzw. eine Beregnung der Grundstiicksfreiflachen
(GieRwasser fir den Garten) erfolgen soll. Neben dem sich auf die AbfluBspitzen
tendentiell positiv auswirkenden Kleinriickhalt (persénlicher Beitrag zum Hochwas-
serschutz) hilft diese MaBRnahme wertvolles Trinkwasser einzusparen.

6.2 Verkehrsfldchen

Das geplante Neubaugebiet wird tber den Diedenberger Weg und einen davon abzweigen-
den Stichweg (Mischverkehrsfléche) erschlossen. Die nordwestliche Hausgruppe wird tiber
den vorhandenen, auf eine Strecke von ca. 55 m auszubauenden Feldweg sowie einen
weiteren Stichweg (Mischverkehrsflache) erreichbar sein.

Offentliche Stellplatze sind sowohl in diesem Bereich als auch entlang des Diedenberger

Weges vorgesehen.

Um den Eingriff in den Wasserhaushalt so weit wie méglich zu minimieren, sind die Stell-
platze in wasserdurchlassiger Bauweise (wassergebundene Decke, Rasenpflaster 0.a.)
herzustellen.

Die Stellplatze werden durch StraRenb&ume gegliedert, fur die zur Gewahrleistung eines
einheitlichen StraRenbildes Art und PflanzgroRe festgesetzt wird (Stadt-Birne; STU 16-18)

Entlang des weiteren Verlaufes Diedenberger Weg (Teilbereich C) soll die Verkehrsfléche
folgendermalen umgestaltet werden:
- Der befestigte Fahrstreifen wird auf 3 m riickgebaut.

= Durch Einsaat bzw. Extensivierung wird ein durchgehender Wegrain von 4 m Breite
geschaffen, der nur fir die erforderlichen Hof- und Grundstiickszufahrten sowie
zwei Ausweichstellen fur Begegnungsverkehr unterbrochen werden darf. Der Weg-
rain ist als solcher zu pflegen und zu entwickeln und durch Schutzvorrichtungen wie
z.B. Holzbalken vor Befahren und sonstigen Beeintréchtigungen zu schiitzen.
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. Der Weg wird von einer durchgehenden Baumreihe (Bergahorn -Acer
pseudoplatanus- mit einem Mindeststammdurchmesser von 18-20 cm) gesdumt, die
im Bereich der Béschungen an der Unterfiihrung A3 doppelseitig erfolgen kann. Da-
bei ist der im Plan angegebene Standort entsprechend der spateren Ausflhrung-
splanung variabel. Mit der gewahiten Baumart ist das fiir den landwirtschaftlichen
Verkehr erforderliche Lichtraumprofil von 4,5 m gewéhrleistet.

6.3 Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Als Teil der AusgleichsmaRnahmen insbesondere hinsichtlich der Gestaltung eines neuen
Ortsrandes werden entlang der geplanten Bebauung Fléachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ausgewiesen. Diese werden als
Obstwiesenstreifen mit entsprechenden Festsetzungen gestaltet:

. Im seitlichen Abstand von 8 m ist jeweils ein Obsthochstamm in alten, lokalen Sor-

ten zu pflanzen;

. Die Unternutzung ist nur in Form einer extensiv bewirtschafteten Wiese zulassig;

. Zusatzlich zu den Obstbaumen sind auf 20% der Flache heimische Straucher zu
pflanzen;

. Eine Einz&unung der Flachen ist im Hinblick auf die sensible Ortsrandlage
unzuldssig.

7. Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung

Die beabsichtigte Wohnbebauung ist mit Eingriffen in den Naturhaushalt verbunden, die
trotz der Minimierungs- und AusgleichsmaRnahmen durch die o.g. landschaftsplanerischen
Festsetzungen innerhalb des Bereichs A + B nicht in allen Punkten ausgeglichen werden
konnen, weshalb im Zuge der bisherigen Planung der Diedenberger Weg (Bereich C) mit in
den Geltungsbereich einbezogen wurde.

. Boden und Grundwasser

Teilbereich A + B

Die derzeit - auBer dem Diedenberger Weg mit 635 qm - offenen Béden werden zu etwa
33% Uberbaut (2.435 gm) bzw. als Verkehrsflache versiegelt (1.350 gm).

Als Lebensraum fir die Kleintierwelt im Boden, als Filter und Puffer fiir Gber die Nieder-
schlage eingetragene Schadstoffe sowie als Leiter fir die Grundwasserneubildung fallt der
Boden hier weitgehend aus.

Die Versiegelung beeintrachtigt somit den Boden- und Wasserhaushalt und tragt tendentiell
durch den gesteigerten QOberfladchenwasserabfluR bei nach langeren Regenereignissen ge-
flllten Zisternen zu einer Erhohung der AbfluRspitzen in den Vorflutern und damit zur allge-
meinen Hochwassergefahr bei.
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Teilbereich C (Diedenberger Weq)
Die Funktionen hinsichtlich Boden und Grundwasser werden im weiteren Verlauf des Die-

denberger Weges verbessert, indem die versiegelte oder mit Schotter befestigte Fléche
durch Entsiegelung und Umwidmung zum Wegrain um 1.030 gm reduziert wird.
Damit findet zumindest ein teilweiser Ausgleich statt.

. Klima

Klimatisch werden mit der Bebauung keine gravierenden Auswirkungen verbunden sein, da
das Gebiet keine Ubergeordneten Funktionen fiir angrenzende Bereiche ibernimmt,
Kleinklimatisch ist durch die festgesetzten BegriinungsmaBnahmen Vorsorge fiir ein ange-
nehmes Wohnklima getroffen worden.

. Landschaftsbild und Erholung

Teilbereich A + B

Die vorgesehene Bebauung fligt sich hinsichtlich Geschossigkeit und Bauweise gutin das
dorfliche Ortsbild Massenheims ein. Durch den Erhalt der vorhandenen wertvollen Obstbzu-
me und die starke Durchgriinung mit dem hohen Anteil zu pflanzender Obst- oder Laubbau-
me ist auch eine gute landschaftliche Einbindung erreicht.

Waéhrend erste stadtebauliche Uberlegungen von einer héheren baulichen Dichte mit einer
ErschlieBung Uber den vorhandenen Feldweg entlang der neuen Siedlungskante ausgin-
gen, bildet der jetzt an dieser Stelle vorgesehene Obstwiesenstreifen einen gelungenen
Ubergang hin zur freien Landschaft.

Der Verlust der alten Ortsrandsituation mit dem breiten, von Obstb&umen geprégten Grabe-
landgtrtel kann damit als zumindest teilweise ausgeglichen angesehen werden.

Teilbereich C

Eine wesentliche Verbesserung erfahrt das Landschaftsbild und auch die Erholungsfunktion
durch die Entsiegelungs- und PflanzmaRnahmen entlang des Diedenberger Weges, der da-
mit zu einer attraktiven, die Landschaft weithin gliedernden Verbindungsachse fiir Erho-

lungssuchende wird.

= Flora und Fauna

Teilbereich A + B

Nicht nur die Uberbauung und Versiegelung von ca. 3.785 qm Flache fiihrt zur Beseitigung
von derzeit relativ wertvollen Biotopstrukturen, auch die Gestaltung und Pflege der Grund-
sticksfreiflachen I&Rt weniger Raum fiir die heimische Tier- und Pflanzenwelt als die vor-
handene eher extensive Nutzung.

Daher ergibt sich besonders hinsichtlich des Biotop- und Artenschutzes ein erhebliches
Ausgleichsdefizit.

Teilbereich C
Hingegen werden die Lebensbedingungen fiir Flora und Fauna durch die vorgesehenen
Entsiegelungs- und Pflanzmanahmen entlang des Diedenberger Weges wesentlich
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verbessert.
1.125 gm Wegeflache werden entsiegelt und naturnah eingesat, weitere 1.755 gm werden

aus vorhandenen Grasstreifen zu arten- und bliitenreichen Feldrainen entwickelt.

Dabei beschranken sich die Auswirkungen der MaRnahmen nicht nur auf die umgestalteten
Flachen selbst, sondern sie strahlen auch auf die angrenzende Ackerlandschaft ab
(Biotopverbund). So bieten sie z.B. fir Vogelarten, die einen weit gréleren Lebensraum ha-
ben, Brut- und Nahrungshabitate. Der breite Wegrain mit seinem Bliiten- und Artenreichtum
und seiner langen Grenzlinie ist insbesondere fir Insekten oder auch fiir ruderale Pflanzen-
arten der Ackerflur ein wertvoller Riickzugs- und Lebensraum sowie Vernetzungskorridor.

Bezieht man diese Uberlegungen in die Eingriffs-Ausgleichsbetrachtung mit ein, so kann
der Eingriff hinsichtlich der Tier- und Pflanzenwelt als kompensiert betrachtet werden.

Diese zusammenfassende verbale Einschatzung der Eingriffswirkung auf die Leistungsfa-
higkeit des Naturhaushaltes driickt sich auch in der rechnerischen Eingriffs-Ausgleichsbilan-
zierung anhand des Biotopwertverfahrens aus, mit der die Eingriffsschwere und der erfor-
derliche Bedarf an ErsatzmaRnahmen quantifiziert werden sollen.

Die Zuordnung zu den jeweiligen Biotop- und Nutzungstypen erfolgte fiir den Bestand be-

reits in Kapitel 4.
Far die geplanten Biotop- und Nutzungsstrukturen sind zum besseren Verstandnis der Ta-

bellen folgende Anmerkungen zu machen:

Teilbereich A + B

= Die im Plan als Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft dargestellten Bereiche werden als 03. 120; Streu-
obstwiese neu angelegt bilanziert.

. Die Zahl der geplanten Einzelbdume (04.110; Einzelbaum heimisch) setzt sich aus
durchschnittlich 4 Baumen/Grundstiick sowie den StraRenbiumen an den éffentli-
chen Stellpldtzen zusammen.

. Stark versiegelte Flachen (70.570) liegen im Bereich der &ffentlichen Verkehrsfla-
chen vor.

. Die privaten Stellplétze sind unter 10.540; befestigte und begrinte Fléchen erfafit.

e Der verbleibende Feldwegabschnitt im Stdosten ist als 10.610; bewachsener Feld-
weg eingestulft.

. Die Uberbauung (10.710; Dachfldche nicht begrint) beinhaltet die im Plan darge-
stellten Baufenster sowie die Garagen

. Die Grundstiicksfreiflachen sind unter 11.221; strukturarme Hausganten dargestellt.
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Teilbereich C:
' Die geplante Baumreihe wird unter 04.110; Einzelbaum heimisch bilanziert.

. Far die derzeit versiegelten Flachen, die zum Wegrain entwickelt werden sollen, ist

gem. AAV eine Bilanzierung als Feldrain unzulassig; hier erfolgte daher eine Einstu-

fung unter 06.930; naturnahe Einsaat.

o Unter 09.150, Feldrain eingeordnet wurden hingegen, auRer der vorhandenen Bé-
schung an der Autobahn-Unterfihrung, die derzeitigen Grasstreifen am Wegrand,
die durch Nutzungsdnderung und Verbreiterung entsprechend aufgewertet werden

kénnen.
. Versiegelt (10.510) bleibt der Weg in einer max. Breite von 3 m.
. Die vorhandenen Graswege beidseits der Autobahn-Unterfihrung sowie die An-

schlUsse vom Diedenberger Weg an das abzweigende Feldwegenetz sind unter
10.610; bewachsene Feldwege dargestelit.

. Wie oben verbal-argumentativ begriindet, beschrénken sich die Auswirkungen der
Entsiegelungs- und PflanzmaRnahmen im Teilbereich C nicht auf die umgestaltete
Flache alleine. Ahnlich wie bei anderen linearen landschaftspflegerischen MaRnah-
men, wie z.B. der Bachrenaturierung, sind damit fiir das Landschaftsbild und den
Erholungswert sowie fiir den Biotopverbund positive Auswirkungen verbunden, die

weit auf die umgebende Landschaft ausstrahlen.
Daher wurde von der in der AAV vorgesehenen Méaglichkeit der Zusatzbewertung
Gebrauch gemacht. Fiir einen Korridor von beidseits 25 m des Weges wurde

1 Punkt / gm veranschlagt.

Fir den Teilbereich A + B ergibt sich nach Realisierung der geplanten Bebauung eine Ver-
schlechterung des Biotopwertes um 69.265 Punkte (vgl. Tabelle 1; Teilbereich A + B).

Der Eingriff kann jedoch unter Hinzuziehung der Steigerung des Biotopwertes im Teilbe-
reich C von + 86.575 Punkten (vgl. Tabelle 2: Teilbereich C) als ausgeglichen angesehen

werden.

Fur den gesamten Geltungsbereich (vgl. Tabelle 3) liegt die rechnerische Bilanz bei
+ 17.310 Biotpwertpunkten.

Eine Satzung tber die Erhebung von Kostenerstattungsbetrdgen nach § 8a BNatSchG ist
am 27. September 1997 in Kraft getreten.

Frankfurt, den 12. Februar 1998

D

‘/h-—
(Freischaffender L ndsﬁf‘tsarchitekt)

PLANUNGSGEMEINSCHAFT BEUERLEIN/BAUMGARTNER FEBRUAR, 1998

153



