Stadt Hochheim am Main: Bebauungsplan Nr.XXXVI "Zwischen Breslauer Ring und J.B.-Siegfried-StraRe", 1. Anderung
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1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. § 9 (1) BauGB

1.1 Art der baulichen Nutzung

WA - Allgemeines Wohngebiet

Gemal § 4 BauNVO sind zulassig:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie nicht
storende Handwerksbetriebe

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise sind zuldssig:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

Gemal § 1(5) und (6) BauNVO sind Schank- und
Speisewirtschaften, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen
nicht zulassig.

MI - Mischgebiet

Gemal § 6 BauNVO sind zulassig:

- Wohngebaude,

- Geschafts- und Blrogebaude

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Gemal § 1(5) und (6) BauNVO sind Gartenbaubetriebe,
Tankstellen und Vergnugungsstatten, diese auch
ausnahmsweise, nicht zulassig.

1.2 MaR der baulichen Nutzung

WA - Allgemeines Wohngebiet

Die héchstens zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,4,
die Geschossflachenzahl (GFZ) 1,2. Es sind hochstens drei
Vollgeschosse zuldssig. Gemal § 19 (4) BauNVO darf die
zulassige Grundflache durch die Grundflachen von Tiefgaragen
und Stellplatzen mit ihren Zufahrten bis zu einer GRZ von 0,8
Uberschritten werden.

Die zulassige Gebaudehohe wird auf hochstens 13,5 m
begrenzt.

MI - Mischgebiet

Die hochstens zulassige GRZ betragt 0,6, die GFZ 1,0. Es sind
héchstens zwei Vollgeschosse zulédssig. Gemaf § 19 (4)
BauNVO darf die zulassige Grundflache durch die Grundflachen
von Tiefgaragen und Stellplatzen mit ihnren Zufahrten bis zu
einer GRZ von 0,9 Uberschritten werden.

Die zulassige Gebaudehoéhe wird auf héchstens 11,0 m
begrenzt.

1.3 Bauweise
Es sind ausschlieBlich Einzel- und Doppelhauser zulassig.

1.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Im Mischgebiet kann das Erdgeschoss eines Gebaudes bis zur
.Baugrenze EG", die Obergeschosse kdonnen bis zur ,Baugrenze
OG's" errichtet werden.

1.5 Flache fur Stellplatze und Tiefgarage

Fur eine Tiefgarage darf die Uberbaubare Grundstlicksflache um
die in der Planzeichnung gekennzeichnete ,Flache fur
Nebenanlagen, hier: Tiefgarage" Gberschritten werden. Die
Ausnahmemoglichkeit nach § 23 (5) BauNVO fir sonstige
oberirdische Stellplatze mit ihren Zufahrten bleibt davon
unberuhrt.

1.6 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Die fur die Feuerwehr notwendigen Ein- und Ausfahrten sind
zulassig.

1.7 Flache mit Leitungsrechten

Auf der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache
innerhalb der Flurstiicke 285/2, 286/2 und 287/1 wird ein
Leitungsrecht fir unterirdische Versorgungsleitungen zugunsten
des jeweiligen Versorgungstragers festgesetzt.

1.8 Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen

Nach DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" sind zum Schutz der
schutzbedurftigen Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Blros oder
Praxisraumen die Anforderungen an die Luftschallddmmung von
Aussenbauteilen nach den Tabellen 8 und 9 zu erflllen.

Entlang des Breslauer Rings wird daher festgesetzt:

Bis zu einer Entfernung von 20 m zur westlichen Grenze des
Geltungsbereichs ist das Schallddmmmalf fir den
Larmpegelbereich (LPB) IV einzuhalten, bis zu einer Entfernung
von 35 m zur westlichen Grenze des Geltungsbereichs fir den
LPB Ill und im tbrigen Plangebiet fir den LPB II.

Entlang der Frankfurter Stral3e ist das Schallddmmmal fur den
LPB IV einzuhalten.

Den Wohnungen zugeordnete, unabgeschirmte Freiflachen wie
Balkone, Loggien und Freisitze sind im Ml entlang der
Frankfurter Strale nicht zulassig und ebenso entlang des
Breslauer Rings bis zu einer Entfernung von 20 m zur
westlichen Grenze des Geltungsbereichs.

1.9 Anzupflanzende Einzelbdume

Innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundstlicksflache entlang
des Breslauer Rings sind mindestens fliinf einheimische und
standortgerechte Bdume mit einem Kronenansatz von
mindestens 2,5 m anzupflanzen, zu unterhalten und bei Abgang
zu ersetzen. Sollten bestehende Baume in diesem Bereich
erhalten werden kdnnen, so ist dies auf die Pflanzvorschrift
anzurechnen.

2  BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gemiR § 9 (4) BauGB i.V.m. § 81 HBO

2.1 Dachgestaltung

Die Dacheindeckung von Dachern mit mehr als 10° Neigung ist
mit nicht reflektierenden und nicht glanzenden Materialien
auszufuhren, soweit sie nicht zur solaren Energiegewinnung
genutzt wird.

Es sind nur Farbténe zuldssig, die im Farbbereich folgender
Farben aus der Farbkarte "RAL-classic" liegen.

Farbbereich rot - braun:

RAL 2001 - rotorange

RAL 3009 - oxidrot

RAL 3011 - braunrot

RAL 3013 - tomatenrot

RAL 3016 - korallenrot

RAL 8004 - kupferbraun

RAL 8012 - rotbraun

Farbbereich grau:

RAL 7021 - schwarzgrau

RAL 7022 - umbragrau

RAL 7024 - graphitgrau

RAL 7026 - granitgrau

RAL 7031 - blaugrau

RAL 7043 - verkehrsgrau B

RAL 8019 - graubraun

Zwischentone aus dem jeweiligen Farbbereich sind zulassig.
Die Dacheindeckung von Gauben ist analog dem Hauptdach
auszufihren.

2.2 Werbeanlagen

Werbeanlagen mussen sich insgesamt dem jeweiligen Bauwerk
unterordnen. Lichtwerbungen sind zuldssig als ausgeschnittene
oder aufgesetzte Schriften mit Hinterleuchtung, nicht
selbstleuchtende Einzelbuchstaben mit Hinterleuchtung oder
beleuchtete Bemalungen. Unzulassig sind Blink- und
Wechsellichtwerbung sowie die Verwendung von Signalfarben.
Werbeanlagen (einschlie3lich Fahnen und Pylonen) auf
Dachflachen sind unzulassig.

2.3 Gestaltung der Stellpldtze, Garagen, Tiefgaragen

und Zufahrten
Nicht unterbaute Stellplatze und Zufahrten sind
wasserdurchlassig zu befestigen, z.B. mit Schotterrasen, Kies,
Rasengittersteinen oder im Sandbett verlegtem Pflaster mit
einem Mindestfugenanteil von 30%.
Die Oberflachen von Tiefgaragen sowie Flachdachern tber 100
m? Dachflache von Garagen und Stellplatzen sind mit einer
Begrinung anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Davon
ausgenommen sind Flachen, die fur Stellplatze und notwendige
Zufahrten genutzt werden.

3 HINWEISE

- Versorgungsleitungen:

Es wird darauf hingewiesen, dass sich - aul3er den zeichnerisch
dargestellten - weitere Versorgungsleitungen innerhalb des
Geltungsbereichs befinden. Pflanz- oder Baumalinahmen im
Nahbereich dieser Versorgungsleitungen sind mit den jeweiligen
Versorgungsunternehmen abzustimmen.

Tiefwurzelnde Baume sollten einen Mindestabstand von 2,5 m
zu den Versorgungsleitungen aufweisen. Wird dieser Abstand
unterschritten, so sind die Leitungen gegen Wurzeleinwirkungen
zu sichern.

- Schutz gegen StraBenlarm:
Fir Wohnrdume, Blros oder Praxisrdume werden
schallgedammte Bellftungseinrichtungen empfohlen.

- Vorschlagsliste fiir die anzupflanzenden Baume:
Acer campestre - Feldahorn

Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Liquidambar styraciflua - Amberbaum
Sorbus aria - Echte Mehlbeere
Sorbus aucuparia - Eberesche.

- Kampfmittel

Aus einer Auswertung von Kriegsluftbildern hat sich ergeben,
dass das Plangebiet in einem Bombenabwurfgebiet und im
Bereich ehemaliger Flakstellungen des Zweiten Weltkriegs liegt.
Vor Beginn der Bauarbeiten ist daher von den Eigentimern der
jeweiligen Flurstiicke eine Sondierung auf Kampfmittel
durchzufiihren. Eine Dokumentation ist beim
Kampfmittelrdaumdienst des Landes Hessen vorzulegen. Die
Vorgaben zur Durchflihrung sind zu beachten.

Gegebenenfalls muss eine fachgerechte Raumung der
Kampfmittel erfolgen. Die Kosten sind von den Eigentimern zu
tragen.

N&heres hierzu ist unter

<http://www.rp-darmstadt.hessen.de> zu finden.

- Tabellen 8 und 9 der DIN 4109:

Tabelen & und 9 der DIN 4109

Tabele 8 ger DIN 4105 Anfonderungen an die LuftschalidgSmmung von Aulenbautsiien (gisg f0r ein Verndiinis 2., - /2, = 0,8)
2
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2 Mormestur *5 -4 -3 +2 +1 Q -1 -2 -3
[Bwery  Bo-  GesamifiSche des Aullenbautels sines Aufenthaltsraumes in mv
2 Grundfische eines Aufentraltsraumes in m®

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss gemaR § 2(1) BauGB:

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans und die Durchfihrung des
beschleunigten Verfahrens gemaf § 13a BauGB wurde durch die
Stadtverordnetenversammlung am 24.04.2008 gefasst. Die ortstbliche Bekanntmachung
erfolgte am 16.09.2011 in der Hochheimer Zeitung.

2. Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs gemiR § 3 (2) BauGB:
Der Planentwurf wurde vom 26.09.2011 bis zum 28.10.2011 einschlieBlich offengelegt.
Die ortsibliche Bekanntmachung erfolgte am 16.09.2011 in der Hochheimer Zeitung.

3. Fiir die beriihrten Behérden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange
Gelegenheit zur Stellungnahme gemanR § 13 (2) Nr.3 BauGB:

Den berthrten Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurde mit Schreiben
vom 16.09.2011 Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum 28.10.2011 einschlief3lich
gegeben.

4. Satzungsbeschluss gemaR §10(1) BauGB sowie § 5§ HGO i.V.m. § 9 (4) BauGB und

§ 81 HBO:
Der Planentwurf wurde am ................... als Satzung beschlossen.

Siegel

Hochheim am Main, den

Bij isteri
5. In-Kraft-Treten gemaR § 10(3) BauGB: urgermeisterin

Der Satzungsbeschluss wurde am ...................... ortsuiblich bekannt gemacht.
Damit hat der Bebauungsplan Rechtskraft erlangt.

Siegel

Hochheim am Main, den

Blrgermeisterin

Innerhalb des Geltungsbereichs besteht folgender
rechtskraftiger Bebauungsplan:

- Bebauungsplan Nr. XXXVI "Zwischen Breslauer Ring und
J.B.Siegfried-StraRe" -

Er wird innerhalb des Geltungsbereichs des vorliegenden
Bebauungsplans in allen seinen Festsetzungen ersetzt.

RECHTSGRUNDLAGEN

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert am 22.07.2011 (BGBI. | Nr. 39, S.
1509-1511) und in Kraft getreten am 29.07.2011

- Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt geandert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466, 479)

- Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI.
1991 | S. 58) zuletzt geandert durch Art. 2 G vom 22. Juli
2011 (BGBI. 1 S. 1509, 1510 f.)

- Hessische Bauordnung (HBO) vom 18. Juni 2002 (GVBI. |
S. 274), zuletzt gedandert durch Gesetz vom 25. November
2010 (GVBI. | S. 429)
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