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Ubersichtskarte des Plangebietes

Y

= ’.___z\;g‘ A
Ns N\ A
Br

Nl
3

1a /
s}

=AW

4 S

‘ ‘.’f».qi’jé'l\azf'\l\ ,,/: i
AN Y

Em’%\/ \

; ‘."“ .C.{v,>
kN -‘{}‘

&, W ""::’ﬂjyfu 4

4] T
vt RO
||";':‘=:::|'Ei'ﬂ:im' i ¢ RinE
dLitd b g I!?
iy Rt eha\\ gy
s A 0 L
il T
o saera A\ Vo ST a0
e, LT e e L ) 5 e
Al S
el 1:||f|:l;.5.l,¢:< I\ ,JL : 1, 3 GO

O Oy Ry
Ry TR
i

223000 (M
i

A il ol
oo el

40 . s T l
oI e II:!L i 000 ":"""lu, :n 7
2 ¥ WORAN g l'."l’:}z‘ AT

Ty !
)

[

} II.I.lL
i ? |1xlr‘1-|F‘T".;';:‘

) [}
o ;
\ 3 o7 J ~ # ‘ﬁ'h*::‘l;
Main— ~J
= -~ A7
1 SETa ol SE

ohne Malstab N T

Planungsbiiro H. Fischer — 35440 Linden Satzung 09/2004



Stadt Hochheim am Main, Stt. Hochheim, Bebauungsplan Nr. XXXV Weinbergstralle /Auf der Schiicht* 4

HZOQ_

1. Vorbemerkungen
1.1 Veranlassung und Planziel

Die Stadt Hochheim am Main hat fur den Bereich ,Weinbergstrale / Auf der Schlicht* die Aufstellung eines
Bebauungsplanes beschlossen, um die stidtebauliche Entwickiung und Ordnung fiir diesen Bereich zu
steuern. Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes ist es, eine vertrigliche und behutsame Nachverdichtung
in dem durch tUberwiegend Ein- und Zweifamilienhduser gepragten Gebiet zu gewahrleisten und somit Erwei-
terungen im Bestand bauplanungsrechtlich zu steuern. Uber Art und MaR der baulichen Nutzung i.V.m. der
Ausweisung einer Baugrenze kénnen im Bestand, unter dem Aspekt des Einfligens, Geb&udeerweiterungen
sowie tiw. Gebaudeaufstockungen vorgenommen werden. Somit werden u.a. die Vorgaben des § 1a Abs.1
BauGB, hier der sparsame Umgang mit Grund und Boden, i.V.m. den Vorgaben des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) berlicksichtigt und eine gebietsunvertragliche Verdichtung vermieden.

Das gesamte Gebiet wird als Allgemeines Wohngebiet i.S.d. § 4 BauNVO ausgewiesen, um den heutigen
Gebietscharakter in der Nutzung und im Geb&udebestand zu erfassen und zu sichern.

Das Plangebiet ist gem&R § 8 Abs.2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt, der diesen Bereich
ebenfalls als Wohnbauflachen gemaR § 1 Abs.1 Nr.1 BauNVO darstellt.

Zum Entwurf des Bebauungsplanes sind nur minimale Anderungen bzgl. der Ausweisung von Baugrenzen
in der Plankarte vorgenommen worden. Dariiber hinaus sind die bisherigen als Griinflaiche Zweckbestim-
mung Kleingérten ausgewiesenen Parzellen nun in Zweckbestimmung Grabland umgewandelt worden, da
sich diese Flachen im Bereich des Landschaftsschutzgebietes ,Hess. Mainauen® befinden.

Bei der Ausweisung der Bauweise ist die Festsetzung von Einzel- und Doppelh&user bis auf die Baugebiete
8, 11 und 13 einheitlich festgesetzt worden. Die in bestimmten Gebietskategorien von einzelnen Grund-
stlickseigentiimern beantragte Erweiterung der Uberbaubaren Flachen ist im Einzelfall Uberprift und, sofern
unter den Vorgaben der Hess. Bauordnung méglich, mit in die Planung aufgenommen worden. Eine Unter-
schreitung des Grenzabstandes von 3m kann in der Regel nur im Zusammenhang mit der Zustimmung des
Grundstiickseigentimers erfolgen. Aus diesem Grund hat dies Stadt Hochheim von der Unterschreitung der
Mindestabsténde abgesehen, im Einzelfall (§ 31 BauGB Ausnahmen und Befreiungen) kénnen die entspre-
chenden beantragten Erweiterungen bauordnungsrechtlich bewertet und entschieden werden. Im Bereich
des Baugebietes mit der Ifd. Nr. 3 ist die GRZ von 0,25 auf 0,3 angehoben worden, dies entspricht nach
Prifung der Ortlichkeiten und des Bestandes den momentanen Versiegelungsgrad in diesem Gebiet. Auch
die geringfilgige Erhéhung der GRZ von 0,2 auf 0,25 im Bereich des Allg. Wohngebietes mit der Ifd. Nr. 1 ist
stadtebaulich begriindet und beinhaltet eine behutsame Nachverdichtung im Bestand und im Sinne des § 1a

BauGB.

1.2 Verfahrensstand

Aufstellungsbeschluss gemaR § 2(1) BauGB: 08.05.2003, Bekanntmachung 23.05.2003
Fruhzeitige Burgerbeteiligung geman § 3(1) BauGB:

Tragerbeteiligung gemat § 4(1) BauGB: Anschreiben v. 28.08.2003, Frist 03.10.2003
Offenlage geman § 3(2) BauGB: 17.05.2004 — 18.06.2004, Bekanntmachung 07.05.2004*
Satzungsbeschluss geman § 10(1) BauGB: 02.09.2004

*Die Bekanntmachungen erfolgen in der Hochheimer Zeitung.

1.3 Lage und GréRe des Plangebietes

GroRe: 11,3ha

Lage: Stdostliche Innenstadt von Hochheim am Main

Flur 30

Flurbezeichnung: Weinbergstrasse, Auf der Schiicht

Exposition: Das Gelande ist eben.

Nutzung: Die Flache wird zu 98% durch Wohnbebauung mit Hausgarten gepragt, wenige Geschafte und
Dienstleistungen (z.B. Blumengeschéft) im Steinweg und in der Fiérsheimer Strafie. Im Stidwesten werden
zwel Parzellen als Griinflache, Zweckbestimmung Grabland genutzt.

Geplante Ausweisungen: Allgemeines Wohngebiet i.S.d. § 4 BauNVO sowie Grinflache Zweckbestimmung

Grabland (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB).
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1.4 Regionalplan Stidhessen 2000

Im Regionalplan Stdhessen 2000 ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes als Siedlungsbereich Be-
stand dargestellt. Somit steht der Bebauungsplan den Zielvorstellungen des Regionalplanes nicht entgegen
und ist gemal § 1 Abs.4 BauGB an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung angepasst.

Nachrichtliche Ubernahme (gemaR § 9 Abs. 6 BauGB), Hinweise und Empfehlungen verschiedener Tréger 6ffentli-
cher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfiihrung, ErschlieBungsplanung usw.) beachtet
werden missen.

Der Geltungsbereich des Plangebietes liegt gemaf der Darstellung des Regionalplanes Siidhessen 2000 nicht im Sied-
lungsbeschrénkungsbereich im Zusammenhang mit dem Verkehrsflughafen Frankfurt am Main.

1.5 Fldchennutzungsplan

Im derzeitigen Flachennutzungsplan des Planungsverbandes Ballungsraum Frankfurt / Rhein-Main ist der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes als Wohnbauflache (W) 1.5.d. § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO ausgewie-
sen. Im Bereich der Verbindungsstrale zwischen Auf der Schiicht und Weinbergstralle ist stlich davon
zusétzlich das Planzeichen Fléche fiir den Gemeinbedarf Zweckbestimmung kirchliche Einrichtungen und

Gebaude ausgewiesen.

Somit ist der Bebauungsplan gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

1.6 Landschaftsplan

Die Aussagen des Gesamtlandschaftsplanes sind aus dem Landschaftspflegerischen Planungsbeitrag zu
entnehmen, der Teil dieser Begriindung ist.

2. Ziele des Bebauungsplanes

Die Aufstellung des Bebauungsplanes stellt eine Bestandslberplanung eines Gebietes dar, das tiberwie-
gend in den 50er bzw. 60er Jahren entstanden ist. Einige Teilbereiche und Grundsticke wurden aber auch
erst in den letzten 5 —10 Jahren bebaut, so dass in Teilabschnitten verschiedene Baustile vorzufinden sind.
Veranlassung fir die Planung sind stadtebauliche und wirtschaftliche Tendenzen der gebietsunvertraglichen
Nachverdichtung, die im Zusammenhang mit der Teilung von Grundstticken zu erheblichen Eingriffen in den
vorherrschenden Gebietscharakter fiihren.

Die Bestandstberplanung erfolgt daher zum einen unter der Beriicksichtigung des Bestandsschutzes, zum
anderen unter dem Aspekt der behutsamen Nachverdichtung, um auch kiinftig den Bauherren Erweiterun-
gen bzw. Aufstockungen unter Beriicksichtigung des harmonischen Einfigens in das Umfeld und die n&here
Umgebung zu gewahrleisten. Mit diesen Vorgaben wurde eine umfangreiche Gelédndeaufnahme vor Ort
durchgefihrt, gleichzeitig sind die vorhandenen Bauunterlagen (Baugenehmigungen) in der Verwaltung ge-
sichtet und ausgewertet worden, so dass im Zusammenhang mit der Katastergrundlage Art und Maf der
baulichen Nutzung im Plangebiet bestimmt werden konnte.

Daraus resultieren die im Bebauungsplan mit den Ifd. Nutzungsziffern 1-13 ausgewiesenen Gebietseinhei-
ten, die in sich durch ein einheitliches Stadtbild bzw. eine einheitliche Gebaudestruktur gepragt sind. Wah-
rend im Bereich der Ifd. Nutzungsziffern 1-7 von einer klassischen Ein- bis Zweifamilienhausbebauung aus-
gegangen werden kann, befindet sich im Bereich der Nutzungsziffern 8 und 13 zwei Gebéaude, die sich im
Erscheinungsbild vom brigen Plangebiet absetzen. Das Geb#ude Fldrsheimer Stralle 19 mit 3 Vollge-
schossen sowie das Geb&ude Flérsheimer Strake 109 mit 6 Vollgeschossen heben sich deutlich hervor,
werden aber, weil sie im unmittelbaren Siedlungszusammenhang zu den Ein- bis Zweifamilienhiuser stehen,
mit in den Geltungsbereich aufgenommen und dargestellt. Auch das Gebiet mit den Reihenhausern an der
Flérsheimer StrafRe (Nutzungsziffer 11) setzt sich deutlich vom Erscheinungsbild des Ubrigen Gebietes ab,
stellt aber eine typische Bauweise aus den 60er bzw. 70er Jahren, die haufig in Ergénzung zu den klassi-
schen Einzel- und Zweifamilienhauser gebaut worden sind, dar.
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Uber die Festsetzung der Baugrenzen werden alle Wohngebaude im Plangebiet erfasst. Gleichzeitig ermog-
licht die Festsetzung der Baugrenzen einem GroRteil der Eigentiimer, eine Erweiterung des Bestandes vor-
zunehmen, wobei von der Bebauung in zweiter Reihe bzw. Teilung der Grundstiicke zum Zwecke einer Be-
bauung in zweiter Reihe grundséatzlich abgesehen werden muss. Im Bereich des Gebiets mit der Ifd. Num-
mer 1-3 ist eine nahezu einheitliche Bauflucht der Gebaude zur Weinbergstrale zu erkennen, wobei die
sudlich gelegenen Grundstucksfreiflachen von einer Bebauung offen gehalten worden sind. Um diese riick-
wartigen sldlich gelegenen Freiflachen in ihrer Freiraumqualitat und im Ubergang zum angrenzenden Au-
enbereich (Wingert) von einer kinftigen baulichen Ausnutzung offen zu halten, ist die Bebauungstiefe in
diesem Bereich mit 20m festgesetzt worden (unter Berlicksichtung eines 5m Abstandes zur StraRe). Im
stdwestlichen Teilbereich dieses Gebietes ist darliber hinaus aufgrund der Gréfke der Baugrundstiicke die
Grundflachenzahl so festgesetzt worden, dass eine unverhaltnismaRig hohe Verdichtung/Versiegelung der
Grundstticke verhindert werden kann. Somit kann der jetzige Wohncharakter sowie die Freiflachen- und
Wohnumfeldqualitat gesichert werden. Im Bereich der Wohngebiete mit den Ifd. Ziffern 4, 5, 6, 7, 9, 10 und
12 ist die Baugrenze so festgelegt worden, dass ebenfalls der heutige Bestand erfasst wird, aber auch hier
eine Bebauung in zweiter Reihe grundséatzlich nicht méglich ist. Zwischen diesen einzelnen Bauzeilen befin-
den sich die Grin- und Freiflachen mit ihrer Erholungs- und Freifldchenqualitat, die eine enorme Bedeutung
fur die Wohnqualitat dieses Gebietes besitzen. Eine Bebauung dieser Flachen bringt erhebliche Nachteile
mit sich, wie z.B. die Beschattung, erhthte Versiegelung und die daraus resultierenden lokalklimatischen
Auswirkungen sowie die Beunruhigung der riickwartigen Gartengrundstticke, die primér der Erholung und
der Freizeit dienen.

Neben der Festsetzung der Baugrenzen und Erfassung der Gebaude wurden die Baugenehmigungen fiir
das gesamte Gebiet ausgewertet, um fUr die Grundsticke die einzelnen Parameter (GRZ, GFZ, Zahl der
Vollgeschosse, max. Trauf- und Firsthéhe, Bauweise und Bautyp) im Bebauungsplan festzusetzen. Dabei
muss beachtet werden, dass in den einzelnen Ifd. Nutzungsziffern die Festsetzungen sowohl die derzeitig
aktuelle wie auch die genehmigte max. versiegelte Flache, die max. mogliche Zahl der Vollgeschosse wie
auch die max. mogliche Trauf- und Firsththe erfasst und berlicksichtigt, wobei i.S.d. § 34 BauGB (..das Ein-
fugen von Vorhaben..) geplante Erweiterungen und Aufstockungen sich somit immer an den maximal ge-
nehmigten Parametern eines jeweiligen Gebietes orientieren. Somit wird gewahrleistet, dass von jedem Ei-
gentiimer die bisher zul&ssige und genehmigte max. Ausnutzung des Grundstlickes in einem Gebiet eben-
falls in Anspruch genommen werden kann.

Neben der Festsetzung Uber das Mal} der baulichen Nutzung hat die Stadt Hochheim dariiber hinaus geman
§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB die Zahl der zulassigen Wohnungen in Wohngeb&uden fiir bestimmte Teilgebiete
festgesetzt (Festsetzung 2.5). Wéhrend in den Allgemeinen Wohngebieten mit der Ifd. Nutzungsziffer 1, 2, 3,
4, 9 und 11 je Wohngeb&ude max. 2 Wohnungen zulassig sind, gilt fur das Allgemeine Wohngebiet Nr. 6,
dass je Wohngebzude max. 3 Wohnungen zuléssig sind. In den Allgemeinen Wohngebieten mit der Ifd. Nut-
zungsziffer 5 und 10 sind gemaR dem heutigen Bestand je Wohngebaude max. 4 Wohnungen zuldssig. Fur
die Baugebiete 7, 8 und 12 wurden Uber die zulassige Zahl der Wohnungen keine Aussagen getatigt, da die
jetzige Anzahl der Wohnungen sehr different ist und es bei einer Festsetzung zu méglichen Bestandsein-
schrankungen kommen kénnte.,

Bzgl. der Zahl der Vollgeschosse setzt sich im Erscheinungsbild das Allgemeine Wohngebiet mit der Ifd.
Nutzungsziffer 9 vom Ubrigen Planungsgebiet ab, da in diesem Bereich ausschlieRlich Wohnhsuser mit 1
Vollgeschoss errichtet worden sind. Gemal § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 16 Abs.2 und 6 BauNVO ist fiir
das Wohngebiet festgesetzt worden, dass abweichend (ausnahmsweise) fiir die Zahl der Vollgeschosse
festgesetzt wird, dass ein weiteres Vollgeschoss zuldssig ist, wenn es sich hierbei um einen Dachraum han-
delt, der ein Vollgeschoss ist und wenn die festgesetzte GFZ nicht {iberschritten wird. Somit wird den Grund-
stlickseigentimern erméglicht, das Dachgeschoss auszubauen, wobei im Dachraum auch ausnahmsweise
die Vollgeschossdefinition erfiillt werden kann. Vom Erscheinungsbild der Geb&ude fiigt sich durch diese
Festsetzung bei der Ausnutzung des Dachraumes das Gebaude weiterhin in die Umgebung ein. Das duRere
Erscheinungsbild des Gebietes wird aber weiterhin durch die Eingeschossigkeit gepragt.

Neben der Ausweisung des Allgemeinen Wohngebietes werden im Sudwesten des Plangebietes zwei Par-
zellen als Griinflache, Zweckbestimmung Grabland ausgewiesen. Diese Flachen grenzen unmittelbar an die
Grundstiicke des Wohngebietes heran und werden derzeit als Grabeland genutzt. Uber die textliche Fest-
setzung 2.1 wird gewéhrleistet, dass in Gartengrundstiicken keine baulichen Anlagen errichtet werden, da
die Flachen im Landschaftsschutzgebiet liegen. Feuerstatten und Einrichtungen, die die Notwendigkeit von
Strom und Entwésserung bedingen, sind ebenfalls unzuldssig. Ebenfalls erfolgt keine zentrale Wasserver-
sorgung. Somit soll lediglich die heutige Nutzung {(Grabeland) gesichert werden, da diese Flachen im Land-
schaftsschutzgebiet ,Hessische Mainauen” liegen und jegliche bauliche Anlagen grundsétzlich mit dem
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Schutzziel nicht vereinbar wéaren. Erschlossen und begehbar sind die Griinflachen Uber den Steinweg bzw.
Uber den sich anschlieBenden Feldweg.

Neben den Festsetzungen tber das Maf und die Art der baulichen Nutzung werden eingriffsminimierende
MaBnahmen im Bebauungsplan festgesetzt, die jedoch nur fiir die Neuanlage, z.B. bei der Errichtung von
Garagen, Carports und Pkw-Stellplétzen zu beachten sind. Sie zielen in erster Linie darauf ab, den Versiege-
lungsgrad auf den Grundstiicken i.S.d. § 1a BauGB so niedrig wie maglich zu halten. Auch die im Plangebiet
pragenden Nadel- und Laubbdume bzw. Gehdlze sind zum Erhalt festgesetzt, um den gewachsenen Cha-
rakter und die damit verbundene Freiraum- und Wohnqualitat im Plangebiet zu sichern. Bei den bauord-
nungsrechtlichen Festsetzungen bzgl. der Dachform und Dachfarbengestaltung wird lediglich der heutige
Bestand erfasst. Zulassig sind im Plangebiet, wie bisher schon im Bestand vorhanden, nur Sattel-, Walm-
und Flachdécher. Die Dachfarbe beschrénkt sich auf die Farbpalette rot (hellrot bis dunkelrot sowie rotbraun)
und dunkel (schwarz, grau, anthrazit), wobei Solaranlagen und begrlinte D&cher ausdriicklich fiir zulassig
erklart worden sind. Darliber hinaus besteht kein stadtebaulicher Handlungsbedarf, weitere gestalterische
Festsetzungen (z.B. Dacheinschnitte, Dachgauben) mit in die Festsetzungen des Bebauungsplanes aufzu-
nehmen,

Die ErschlieBung des gesamten Gebietes ist durch die bestehenden Straken Steinweg, Auf der Schiicht,
Weinbergstralle und Flérsheimer Strafle gewahrleistet. Auch die bestehenden FuBwegeverbindungen zwi-
schen den einzelnen StraRenabschnitten sind tber die Planung erfasst und festgesetzt. Im stdlichen Gel-
tungsbereich wird darliber hinaus der zum AuBenbereich angrenzende landwirtschaftliche Weg dargestellt
und Uber den Bebauungsplan festgesetzt. Somit kann gewanhrleistet werden, dass der landwirtschaftliche
Verkehr auch klnftig die angrenzenden Flachen anfahren kann.

In den Teilbaugebieten 11 und 13 sind die vorhandenen Stellplatze und Garagen bzw. Gemeinschaftsgara-
gen erfasst und im Bebauungsplan explizit festgesetzt. Festsetzungen zur Gestaltung des StraRenraumes
bzw. dieser Garagenplétze sind in der Planung nicht vorgenommen worden, da hier kein unmittelbarer stad-
tebaulicher Handlungsbedarf besteht. Die einzelnen ErschlieBungsstralen sind komplett ausgebaut und
werden lediglich im Bestand erfasst.

3. Inhalt und Festsetzungen

Gemah § 1 Abs. 5 Baugesetzbuch (BauGB) sollen Bauleitplane eine geordnete stédtebauliche Entwicklung
und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gew&hrleisten, um die
natdrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln. In Ausflihrung dieser Grundnormen und den
Festsetzungsmdéglichkeiten des § 9 BauGB sind mittels Zeichnung, Planzeichen und textlichen Festsetzun-
gen folgende Inhalte festgesetzt:

3.1 Art der baulichen Nutzung

Festsetzung (1.2.1.1 und 2.2) eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) im Sinne § 4 BauNVO, das vorwie-
gend dem Wohnen dient.

Zuléssig sind: 1. Wohngebéude

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind lber die Festsetzung 2.2 ausgeschlossen, da diese (1. Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes, 2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, 3. Anlagen fiir Verwaltun-
gen, 4. Gartenbaubetriebe, 5. Tankstellen) gebietsuntypisch sind und nach Funktion und Umfang dem Cha-
rakter des Gebietes nicht entsprechen.

Festsetzung (1.2.6.1) einer Griinflache, Zweckbestimmung Grabland, die derzeit als Grabeland genutzt wer-
den und der Erholung bzw, Freizeit dienen.
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3.2 MaB der baulichen Nutzung und Bauweise

Festsetzung (1.2.2.1 und 1.2.2.2) einer Grund - und Geschossflichenzahl (GRZ 0,2-0,35 - GFZ 0,3-1,2),
die in Relation zum Baugrundstiick und in Kombination mit der Festsetzung der Baugrenze eine vertragliche
bauliche Verdichtung im innerértlichen Bereich bewirken soll (sparsamer Umgang mit Grund und Boden
gemaR § 1a BauGB) und tiberwiegend unter den Obergrenzen der BauNVO liegen (Eingriffsminimierung).

Fur den Bereich der einzelnen Baugrundstiicke ergeben sich somit folgende Vorgaben fiir eine weitere Be-
bauung.

Innerhalb des Baufensters diirfen gem&R § 23 Abs.1 und Abs.3 BauNVO die Gebiude und Gebsudeteile
des Allg. Wohngebietes errichtet werden. Aufgrund der Bestandstberplanung ist auf den auRerhalb der
Baugrenzen ausgewiesenen Grundstiicksfreiflschen gemaf § 23 Abs.5 BauNVO auch eine Uberbauung mit
Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO sowie Stellpldtzen und Garagen gemaf § 12 BauNVO zulassig. Ge-
maf der textlichen Festsetzung 2.4 gilt jedoch fir Garagen und Carports (liberdachte Stellplatze), dass die-
se mit einem Mindestabstand (Stauraum - Zu- und Abfahrt) von 5m zur ErschlieBungsstralle errichtet wer-
den mussen. Somit werden zusétzliche Stellplatze ermaglicht, die den Parkplatzbedarf im Wohngebiet de-
cken und offentlichen Parkraum entlasten kénnen. Auf einen Stauraum von 5m bei in Wohnhausern integ-
rierten Garagen kann verzichtet werden. Dies trifft in erster Linie auf die Allg. Wohngebiete mit der Nut-

zungsziffer 1, 2 und 3 zu.

Festsetzung (1.2.2.3-1.2.2.5) von (max.) | bzw. VI Vollgeschossen, in Kombination mit einer festgesetzten
Trauf- und Firsthohe, um eine unvertrégliche Hohenentwicklung im innerdrtlichen Bereich zu verhindern.
Als Vorgabe und Orientierung dienen die ausgewerteten Baugenehmigungen in der Verwaltung sowie die
ortliche Kartierung fur die einzelnen Gebiete. Dabei handelt es sich um Maximalwerte, die nicht zwingend
vorgeschrieben sind. Als unterer Bezugspunkte sowohl fiir die First- wie auch fur die Traufhdhe wurde die
Oberkante-Fahrbahnmitte der ErschlieRungsstrale festgesetzt, gemessen in der Mitte des Grundstiickes an
der jeweiligen ErschlieBungsstrae. Aufgrund des Bestandes (Weinbergstralle | Auf der Schliicht) ist somit
flr jedes Baugrundstiick der Bezugspunkt nachvollziehbar und genau definiert. In der Summe dieser Fest-
setzungen wird das harmonisches Einfiigen der Geb&dudeerweiterungen oder —aufstockungen in das Stadt-

bild gewahrleistet.

Festsetzung (1.2.3.1-1.2.3.3) einer offenen Bauweise sowie die Zulédssigkeit von Einzel- Doppel- und
Reihenh&user, um den bisherigen und angrenzenden Siedlungscharakter zu bewahren. Die festgesetzte
Bauweise setzt sich von der Bebauung in der Altortslage tiw. ab, da die stadtebaulichen Rahmenbedingun-
gen / Anforderungen, unter denen das Gebiet damals entstanden ist, sich grundlegend gedndert hatten. Ein
direkter stadtebaulicher Zug zur Innenstadt oder zum Kerngebiet ist durch das Gebiet nicht mehr gegeben.
Um aber entsprechende Akzente und Verbindungen im Bestand zu setzten, sind unter den bauordnungs-
rechtlichen Festsetzungen die Gestaltung der Dachform und Dachfarbe (ber den Bebauungsplan festge-
setzt. darliber hinaus werden als Bautyp der kiinftig zu errichtenden Gebaude {iberwiegende Einzel- und
Doppelhauser festgesetzt. Lediglich im Bereich des Wohngebietes mit der Ifd. Nr. 11 ist gemafl dem heuti-
gen Bestand eine Reihenhausbebauung festgesetzt.

Nachrichtliche Ubernahme (gemiB § 9 Abs. 6 BauGB), Hinweise und Empfehlungen verschiedener Tréger &ffentli-
cher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfuhrung, ErschlieBungsplanung usw.) beachtet
werden miissen.

Wehrbereichsverwaltung West §
Antrage zur Aufstellung von Baukrénen brauchen durch AFSBw nur bei Uberschreitung elner Maximalhshe von 30 m

tber Grund gepr(ft werden. Als mobiles Hindernis ist jeder Kran mit einer Tages- und Nachtkennzeichnung geman NfL |-
16/00 ,Richtlinien fur die Kennzeichnung von Luftfahrthindernissen des BMVBW* vom 22.12.1999 zu versehen. Die
drtliche Flugsicherung / Flugsicherheit ist unbedingt vor Aufstellung eines Krans unter Angabe des genauen Standortes
(geographische Koordinaten nach WGS 84), der max. Héhe tiber Grund, der Gesamthéhe . nN. sowie des genauen
Aufstellungstermins und unmittelbar nach dem endgtiltigen Abbau des Kranes zu informieren.

3.3 Gestaltungsvorgaben im Baugebiet

Festsetzung (3.1.1) der Dachform, um den Charakter der typischen Dachlandschaft {angrenzend und im
Stadtkern) aufzugreifen und zu bewahren sowie die gestalterischen Eckpfeiler des heutigen Stadtrandes
aufzugreifen. Festgesetzt werden im Allg. Wohngebiet Sattel-, Walm- und Flachdécher.

Festsetzung (3.1.2) der Dachfarbe, um den Charakter der innerstadtischen Dachlandschaft aufzugreifen
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und zu bewahren sowie die gestalterischen Eckpfeiler der angrenzenden Gebiete aufzugreifen. Es gilt die
Dacheindeckung in ortstypischen roten und dunklen Farbténen vorzunehmen, um das Stadtbild zu bewah-
ren. Unter roten und dunklen Farbténen versteht die Stadt die Farbpalette rot (hell bis dunkel), rotbraun,
anthrazit, grau und schwarz. Durch diese Festsetzung werden z.B. blaue oder griine Dacher ausgeschlos-
sen. Die Ergénzung der Dacheindeckung fiir die Nutzung mit Solaranlagen (und Fotovoltaikanlagen) oder
eine Dachbegrinung sind aber ausdriicklich zulassig.

3.4 Eingriffsminimierende MaBnahmen im Baugebiet

Festsetzung (2.6.1) von MalRnahmen wie die durchldssige Befestigung von Garagenzufahrten und Pkw-
Stellpldtzen, Hof- und Lagerflichen auf den Baugrundstiicken, um den Eingriff in Natur und Landschaft
(Boden- und Wasserhaushalt) zu minimieren’. Das auf diesen Flichen anfallende Niederschlagswasser soll
gemal den Vorgaben des Hessischen Wassergesetzes auf den Grundstiicken selbst versickert werden.

Festsetzung (2.7) zum Erhalt von prigenden Nadel- und Laubbiumen auf den Baugrundstiicken, die aus
siedlungstkologischen Gesichtspunkten sowie zur Erhaltung der Wohnumfeld- und Freiraumqualitét eine
mafgebliche Bedeutung besitzen.

3.5 Sonstige Festsetzungen

Die Baufenster und Absténde der Baugrenzen zu den Erschliefungsstrallen sind vermaRt (1.2.8.1), um bei
nachfolgenden Planungen Interpretationsfehler zu vermeiden.

Ausweisung (1.2.5.1) einer Flache fiir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Trafostation, die
gemaf dem Bestand bzw. der Ortlichkeiten kartiert wurde und fiir die Art der Nutzung benétigt wird.

4. Landschaftspflege und Naturschutz

Den in die Abwégung einzustellenden umweltschiitzenden Belangen (§ 1a BauGB) wird durch den im An-
hang beigefligten Landschaftspflegerischen Planungsbeitrag Rechnung getragen, der Bestandteil dieser
Begriindung ist.

Der Bebauungsplan Nr. XXXV bereitet grundsétzlich einen Eingriff in Natur und Landschaft vor. Im vorlie-
genden innerstéadtischen Bereich, der zu 98% bebaut ist, ist der Eingriff aus Sicht von Natur und Landschaft
jedoch zu vertreten, da die Flachen derzeit gemaR den gesetzlichen Grundlagen des § 34 BauGB hatten
bebaut werden dirfen. Somit kann auch auf § 1a Abs.3 Satz 4 BauGB verwiesen werden, der besagt: Ein
Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind
oder zuléssig waren. Diese gesetzliche Vorgabe trifft auf den Bebauungsplan zu.

Nachrichtliche Ubernahme (gemaR § 9 Abs. 6 BauGB), Hinweise und Empfehlungen verschiedener Tréger offentli-
cher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfihrung, ErschlieRungsplanung usw.) beachtet
werden missen.

Die Flurstlicke 374/3, 374/6, 158/89 und 159/90 liegen im Landschaftsschutzgeblet ,Hess. Mainauen® .

Schutzgemeinschaft Deutscher Wald
Bei den bestehenden Gehdlzen sind insbesondere die einheimischen Laubgehélze zu erhalten, bei Neuanpflanzungen

sind standortgerechte Laubgeholze zu verwenden.

4.1 Zuordnung

Gemal § 9 Abs.1a Satz 2 Hs.1 BauGB kénnen Ausgleichsmalinahmen den unterschiedlichen Eingriffen im
Plangebiet zugeordnet werden. Eine Ausweisung von Kompensationsflichen und eine entsprechende Zu-
ordnung ist im Rahmen des Bebauungsplanes nicht vorgenommen worden, da ein externer Ausgleich auf-
grund der gesetzlichen Vorgaben fur die Bebauung des Gebietes nicht erforderlich st.

' gilt nur fur die Neuanlage
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4.2 Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG)

Am 3. August 2001 ist das Gesetz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie in Kraft getreten. Das Gesetz
baut auf dem Konzept des Bau- und Raumordnungsgesetzes 1998 (BauROG) auf, in dem das Verhaltnis
der UVP zur Bebauungsplanung in § 1a Abs. 2 Nr. 3 BauGB definiert wird. Aus Absatz 1 des § 3b UVPG
n.F. ergibt sich im einzelnen, dass eine Verpflichtung zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung
im Aufstellungsverfahren fiir einen Bebauungsplan aber erst dann besteht, wenn fiir das Vorhaben, fiir das
ein Bebauungsplan aufgestellt wird, die zur Bestimmung seiner Art in der Anlage 1 genannten Merkmale
gegeben sind und die dort gegebenenfalls genannten GréRen- oder Leistungswerte (Schwellenwerte) er-
reicht oder Uberschritten werden.

Der Bebauungsplan Nr. XXXV erfillt nicht die in der Anlage 1 zum UVPG n. F. genannten Merkmale. Somit
besteht keine Verpflichtung zur Durchfiihrung einer Umweltvertréglichkeitspriifung.

Nachrichtliche Ubernahme (gemdR § 9 Abs. 6 BauGB), Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager ffentli-
cher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfiihrung, ErschlieBungsplanung usw.) beachtet

werden m(issen.

Bei den Pflanzmafinahmen wird auf die Grenzabstande fiir Pflanzungen von Baumen, Strauchern und lebenden Hecken
gemal § 38 bis 40 des Hessischen Nachbarrechtsgesetz verwiesen.

5. Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz

In Anlehnung an den Erlass zur Beriicksichtigung wasserwirtschaftlicher Belange in der Bauleitplanung
(Staatsanzeiger flr das Land Hessen vom 23.06.1997 S. 1803) wird die Wasserversorgung und Schonung
der Grundwasservorkommen, Abwasserbeseitigung und Abflussregelung im Bebauungsplan wie folgt be-
handelt:

5.1 Wasserversorgung und Schonung der Grundwasservorkommen

Bedarfsermittiung:
Im Rahmen des Bebauungsplanes besteht kein Handlungsbedarf fiir eine Bedarfsermittiung, da es sich um

eine reine Bestandstiberplanung handelt.

Deckungsnachweis:
Die Wasserversorgung fiir das Baugebiet ist gesichert. Auch die Léschwasserversorgung ist sichergestelit.

Spar- und Substitutionsnachweis:
Siehe textliche Festsetzung 2.6.1.

Sicherstellung der Wasserqualitat
Die Wasserqualitdt wird von dem Wasserversorgungsverband Main-Taunus-West und den Stadtwerken

sichergestellt. Im Rahmen des Bebauungsplanes besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Versickerung und Entsiegelung
Siehe textliche Festsetzung 2.6.1

Betriebliche Anlagen
Die bestehende Wasserversorgung in der Innenstadt reicht zur Versorgung des geplanten Gebietes aus.

Finanzierung
entfallt

5.2 Abwasserbeseitigung

Abwassermenge und -fracht
Im Rahmen des Bebauungsplanes besteht kein Handlungsbedarf, da es sich um eine reine Bestandsiiber-

planung handelt und die vorhandenen Kanile die anfallende Abwassermenge und -fracht aufnehmen kén-
nen.
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Leistungsféhigkeit der Abwasseranlagen
Im Bereich des Plangebietes sind entsprechende Abwasseranlagen vorhanden, an die die einzelnen

Grundstiicke angeschlossen sind bzw. angeschlossen werden kénnen.

Anschlussméglichkeit an vorhandene oder geplante Abwasseranlagen
Das gesamte Plangebiet ist bereits an die Abwasseranlagen angeschlossen.

Finanzierung
Im Rahmen des Bebauungsplanes besteht kein Handlungsbedarf.

Méglichkeiten der Reduzierung der Abwassermenge
Siehe textliche Festsetzung 2.6.1

Dariber hinaus gilt es, im Rahmen der einzelnen Bauvorhaben die Brauchwassernutzung und somit die
Errichtung von Zisternen zu tberpriifen. Uber die GréRe und Art der Zisterne wird im Rahmen der Bauleit-
planung keine konkretisierende Aussage vorgenommen, da aufgrund der unterschiedlichen Art der kiinftigen
Bebauung eine einheitliche Vorgabe nicht zweckméRig erscheint (planerische Zurlckhaltung). Im nachfol-
genden werden jedoch einige Hinweise und Empfehiungen seitens der Stadt an die kiinftigen Bauherrn auf-
gefuhrt,

Es liegt aus 6kologischen und 6konomischen Grinden im Interesse jeder Wasserversorgung, die qualitativ
hochwertiges Grundwasser verwendet, diese Vorrate vor Beeintrachtigung zu schiitzen und méglichst lange
zu nutzen. Aus diesem Grunde ist das nachhaltige Wirtschaften nur dann méglich, wenn gesammeltes Re-
genwasser Uberall dort eingesetzt wird, wo Trinkwasserqualitat nicht erforderlich ist. Beispielsweise fiir Toi-
lettensplilungen, Waschmaschinen oder fiir gewerbliche Zwecke und Bewasserung von AuRenanlagen.
Dartiber hinaus ist die Reduzierung der Regenwassermenge im Schmutzkanal durch die Festsetzung einer
Zisterne bzw. der Brauchwassemnutzung méglich, so dass sich dies indirekt auch auf die kiinftigen Abwas-
sergebihren bzw. auf den Naturhaushalt auswirkt. Die Speicherung und Nutzung von Regenwasser bzw.
dessen Versickerung am Anfallsort fiihrt bereits zu einer deutlichen Entlastung der Kléranlage.

Nachweis der Gewésserbenutzung
Im Plangebiet selbst befindet sich kein Vorfluter.

5.3 Abflussregelung

Vorflutverhéltnisse
entfalit

Dezentraler Hochwasserschutz
entfallt

Erforderliche Hochwasserschutzmafinahmen
entfallt

Nachrichtliche Ubernahme (gem&R § 9 Abs. 6 BauGB), Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager &ffentli-
cher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfiihrung, ErschlieBungsplanung usw.) beachtet
werden mussen.

Die dezentrale Versickerung des Niederschlagswassers auf Grundstiicken ist erlaubnisfrei, wenn der Flurabstand zum
héchsten natlrlichen Grundwasserstand mindestens 1,50m betragt und das Niederschlagswasser nicht schadlich verun-
reinigt ist (siehe Erlass des Hess. Ministeriums fir Umwelt, Energie und Bundesangelegenheiten 111 A3-79b 06.47.5-
27/94 im Staatsanzeiger fir das Land Hessen 22/1994 S. 1376).

Folgende Versickerungsformen sind je nach Verdichtung und Gestaitung des Baugrundstiickes bzw. der Parkplatzflache
mdglich und soliten gerade in bezug auf die verzogerte Ableitung von Niederschlagswasser in den Wegeseitengraben
beachtet werden (aus: Informationsbroschire des Hess, Ministeriums fur Umwelt, Energie und Bundesangelegenheiten,
Entsiegeln und Versickern):
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Flachenversickerung

Unter der Flachenversickerung versteht man Flachen, auf denen zusatzlich aufgebrachtes Niederschlags-
wasser von versiegelten Flachen versickert werden kann (z.B. Grasflachen, Pflanzstreifen, Rasengitterfla-
chen). Da keine Zwischenspeicherung erfolgt, ist ein sehr gut durchldssiger Untergrund Voraussetzung.

Muldenversickerung
Unter einer Muldenversicherung versteht man flache, begriinte Bodenvertiefungen, in denen das zugeleitete

Niederschlagswasser kurzfristig zwischengespeichert wird, bis es versickert.

Schachtversickerung
Die Schachtversickerung besteht aus handelstiblichen Brunnenringen aus Beton. Die offene Sohle wird mit

einer Sandschicht als Filterzone versehen. Der Abstand von der Oberkante der Sandschicht zum Grundwas-
ser sollte mindestens 1,50m betragen. Diese Methode kann bei schwerdurchléssigen Deckschichten ange-

wendet werden.

Rohrversickerung

Eine Rohrversickerung besteht aus unterirdisch verlegten perforierten Rohrstrangen, in die das Nieder-
schlagswasser geleitet, zwischengespeichert sowie versickert wird. Fir diese Versickerungsart wird keine
spezielle Fidche benétigt.

Bei der Auswahl der geeigneten Versickerungsmethode ist neben den raumlichen und geologischen Ver-
haltnissen auf dem Grundstiick der Schutz des Grundwassers zu beachten. Bei oberflachennahem Grund-
wasser oder auf einem Grundstiick in einer Wasserschutzzone, ist auf eine Versickerung von Wasser, wel-
ches von Stellplétzen oder Fahrwegen abflieft, in der Regel zu verzichten bzw. sie ist verboten. Weitere
Empfehlungen Uber die wasserdurchléssige Befestigung von Flachen sind der 0.g. Broschire zu entneh-

men.

6. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung
Ausgehend von den ErschlieRungsstraen Steinweg, Flérsheimer Strale, Auf der Schlicht und Weinberg-

stral3e ist das Baugebiet komplett erschlossen. In der Plankarte wurden die bestehenden ErschlieBungsstra-
RBen und FuBwege sowie landwirtschaftliche Wege entsprechend dargestellt

Sofern in der jetzigen Planphase bekannt, sind die vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen in der Plan-
karte dargestellt. Weitere Leitungen werden, sofern vorhanden, nachrichtlich bernommen und in der Plan-

karte dargestellt.

Nachrichtliche Ubernahme (gemiB § 9 Abs. 6 BauGB) , Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager 6ffentli-
cher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfiihrung, Erschliefungsplanung usw.) beachtet
werden missen.

Im gesamten bebauten Gebiet sind ausreichende bemessene Rettungswege und Aufstellflachen fir Feuerlésch- und
Rettungsfahrzeuge vorzusehen und festzulegen, damit im Brandfall oder der Durchfiihrung notwendiger RettungsmaR-
nahmen auch wirksame Lésch- bzw. Rettungsarbeiten durchgeftihrt werden kénnen. Auf die eindeutigen Vorgaben des
Hess. Bauordnung wird verwiesen. '

Die Léschwasserversorgung ist entsprechend den Vorgaben nach Arbeitsblatt DVGW W 405 sicherzustellen.

Die Feuerwehrzufahrtswege, Bewegungs- und Abstelifiichen sind nach DIN 14090 auszuflhren.

Gemal § 17 Abs.4 HBO diirfen keine Geb&ude errichtet werden, bei denen die Oberkante der Brstung notwendiger
Fenster oder sonstiger zum Anleitern bestimmter Stellen mehr als 8m iiber der Gelandeoberflache liegen (zweiter Ret-
tungsweg). Die Straflen sind so auszubauen, dass sie mit Einsatzfahrzeugen (Achslast 12t) befahren werden kénnen.

Amt fiir Strallen- und Verkehrswesen Frankfurt
Es wird darauf hingewiesen, dass gegen den Stralenbaulasttrager der L3028 keine Larmschutzanspriiche aufgrund des

Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) bestehen.

Mainova AG
Die Mainova AG verfugt im Geltungsbereich erdverlegte Gasniederdruckleitungen. Diese Leitungen dirfen nicht Giber-

pflanzt oder Gberbaut werden. Bei Bepflanzungen ist beidseitig der Rohrachse ein Abstand von 2,5m zu halten oder es
missen andere Wurzelschutzvorkehrungen nach DVWG GW 125 getroffen werden. Die aktuellen Bestandsplane hierzu
erhalten Sie in unserer Abteilung Zentrale Netzauskunft www.mainova.de/geschaeftskunden/3305 jsp
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7. Flichenbilanz

Aufgrund der Bestandslberplanung kann von einer Flachenbilanzierung abgesehen werden. Der Stadt
Hochheim liegen aber fir die einzelnen Grundstiicke Unterlagen zum Vergleich zwischen tatséchlicher Ver-
siegelung und der Uber die Planung maximal méglichen Versiegelung vor.

8. Bodenordnung und Altlasten
Ein Bodenordnungsverfahren gemaR §§ 45 ff BauGB ist nicht erforderlich.

Der Stadt Hochheim am Main sind Altlasten oder Altstandorte im Plangebiet nicht bekannt.

9. Denkmalschutz

Nachrichtliche Ubernahme (gemR § 9 Abs. 6 BauGB), Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager &ffentli-
cher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfiihrung, ErschlieBungsplanung usw.) beachtet

werden missen.

Landesamt fir Denkmalpflege Hessen

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und andere Funde,
wie z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden. Diese sind nach § 20 DSchG unverziiglich dem Lan-
desamt fir Denkmalpflege zu melden: Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeig-
neter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen (§ 20,3 DSchG). Bei sofortiger Meldung ist in der Regel nicht mit
einer Verzégerung der Bauarbeiten zu rechnen.

10. Immissionsschutz

Auf Grund der Bestandstiberplanung des bereits vorhandenen Allg. Wohngebietes besteht aus stadtebauli-
cher Sicht bzgl. des Immissionsschutzes auf Ebene des Bebauungsplanes kein Handlungsbedarf.

Nachrichtliche Ubernahme (geméiR § 9 Abs. 6 BauGB), Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager &ffentli-
cher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfiihrung, ErschlieBungsplanung usw.) beachtet

werden missen.

Wehrbereichsverwaltung West
Beschwerden oder Ersatzanspriiche, die sich auf die vom Flugplatz und vom Flugbetrieb ausgehenden Emissionen, wie

Fluglarm usw. beziehen, kénnen nicht anerkannt werden.

Amt fUr StralRen- und Verkehrswesen Frankfurt
Es wird darauf hingewiesen, dass gegen den Stralenbaulasttrager der L3028 keine Larmschutzanspriche aufgrund des

Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) bestehen.

Fraport AG

Das in Frage stehende Plangebiet befindet sich innerhalb des bestehenden Bauschutzbereiches gemall § 12 Abs. 3
Ziffer 2b LuftVG, und zwar innerhalb des westlichen Anflugsektors in einem Umkreis von 10 bis 15km um Startbahnbe-
zugspunkt 1 (SBP 1) und Stadtbahnbezugspunkt 2 (SBP 2). Demnach ist fir die Errichtung von Bauwerken die Zustim-
mung der Luftfahrtbehérde erforderlich, wenn die Bauwerke eine Hohe von 100m tiber SBP 1 und SBP 2 Gberschreiten.

Bei Realisierung der geplanten Landebahn Nordwest liegt das Plangebiet innerhalb des noch fiir diese Bahn festzuset-
zenden Bauschutzbereichs gemaR § 12 Abs. 3 Ziffer 2b LuftVG, und zwar innerhalb des westlichen Anflugsektors in
einem Umkreis von 10 bis 15 km um den Landebahnbezugspunkt (LBP). Demnach ist fiir die Errichtung von Bauwerken
die Zustimmung der Luftfahrbehérde erforderlich, wenn die Bauwerke eine Héhe von 100m tber LBP Uberschreiten.

Das Plangebiet bertihrt weder den Larmschutzbereich, der durch die Verordnung (ber die Festsetzung des Larmschutz-
bereichs fir den Verkehrsflughaben Frankfurt / Main vom 05.08.1977 (BGBI 1977, Teil I, Seite 1532) festgelegt wurde,
noch befindet es sich innerhalb des im geltenden Regionalplan Stidhessen vom 22.12.2000 (StAnz 2001, 614) ausge-
wiesenen, den Flughafen Frankfurt Main umgebenden Siedlungsbeschrénkungsbereichs, innerhalb dessen die Auswei-
sung neuer Wohngebiete nicht zuléssig ist.
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Vorsorglich weisen wir jedoch darauf hin, dass es im Zuge des beabsichtigten Flughafenausbaus zu Veranderungen in
den Ab- und Anflugrouten des Flughafens Frankfurt Main kommen kann, die mit entsprechenden Verédnderungen in den
L&rmkonturen einhergehen kénnen.

Verfahrensstand: Satzung 09/2004

Hochheim am Main und Linden, den 02.09

Bearbeiter B-Plan: Dipl.-Geograph Mathias Wolf SRL
Bearbeiterin L-Plan: Dipl.-Geographin Annemarie Kiefl
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