Bebauungsplan Nr. XXX der Stadt Hochheim am Main

"Gemeinbedarfszentrum Massenheimer LandstraBe”

BEGRUNDUNG:

1. PlanungsanlaB

Im Zuge der Hochheimer Stadtentwicklungsplanung ist der Bereich
Massenheimer LandstraBe (K 782) in der Vergangenheit bereits
mit ‘verschiedenen Gemeinbedarfseinrichtungen belegt worden,
z.B. Feuerwehrgerdtehaus, Jugendhaus, Gesamtschule mit Sport-
halle, Tennishalle. Dieser Bereich soll auch weiterhin einen
Schwerpunkt fiir die weitere Entwicklung von Gemeinbedarf-
seinrichtungen in Hochheim darstellen.:

- Grundschule Nord

Die Lage der Weinbergschule, der groBten Grundschule des
Main-Taunus-Kreises, ist von erheblicher Raumnot gekennzeich-
net. Zudem liegt sie im Stadtbild aus Sicht der bestehenden
und geplanten Gebiete fiir Wohnungsneubau dezentral am Sidrand
der Altstadt. Daher hat der Main-Taunus-Kreis als Schultrdger
die Planung zur Errichtung einer weiteren dreiziigigen Grund-
schule vergeben. Der Raumbedarf fir diesen dringend notwen-
digen Neubau kann im Bereich der bestehenden Weinbergschule
auch aufgrund der beengten Grundstiicksverhdltnissse nicht ge-
deckt werden und wdre stadtentwicklungsplanerisch auch nicht
sinnvoll.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hochheim am Main
hat daher am 04.02.1988 beschlossen, sowohl die Weinberg-
schule zu sanieren als auch im nordlichen Stadtbereich, das
heiBt an der Massenheimer LandstraBe, den Neubau einer drei-
zlgigen Grundschule zu planen.

- Kinderhort

Aufgrund des gestiegenen Bedarfs wird seitens der Stadt Hoch-
heim am Main ein Kinderhort mit zwei Gruppenrdumen geplant,
der um einen weiteren Gruppenraum erweiterbar sein wird. Die
Planung ist ebenfalls bereits vergeben, damit beide Vorhaben
parallel ausgefiihrt werden konnen.

Der gewdhlte Standort hat fiir beide Einrichtungen den Vor-
teil, bei guter ErschlieBbarkeit nicht direkt an einer der
innerdrtlichen HauptverkehrsstraBen zu liegen.

Die bisher ausgewiesenen Standorte filr Kulturhalle und DRK-Sta-
tion sind nicht mehr im Plangeltungsbereich enthalten, da fir
diese Einrichtungen eine andere Grundsatzentscheidung getroffen
ist.



Daher ist auch filr das bisherige Allgemeine Wohngebiet kein
sinnvoller stddtebaulicher Entwurf zu entwickeln gewesen, soO
daB diese Fldchen fiir den Planentwurf ebenfalls entfallen.

In den Plangeltungsbereich wird der vorhandene Parkplatz Mas-
senheimer LandstraBe einbezogen, der erschlieBungstechnisch zum
Gemeinbedarfszentrum gehért, aber bisher Bestandteil des Bebau-
ungsplans Nr. XIX "Am Wasserturm" vom 12.06.1981 gewesen ist.

Ubergeordnete Planungsgrundlagen

Der Bebauungsplanbereich ist im Regionalen Raumordnungsplan fiir
die Planungsregion Silidhessen als Siedlungsfldche ausgewiesen.

Der Fldchennutzungsplan des Umlandverbandes Frankfurt stellt
den Plangeltungsbereich als "Fl&che fiir Gemeinbedarfseinrich-
tungen, Parkplatzfldche und Wohnbaufldche" dar. Der Umlandver-
band hat mit Schreiben vom 13.08.1990 die Entwicklung des Plan-
entwurfs aus dem Flachennnutzungsplan bestdtigt.

Planinhalte
3.1 Art der baulichen Nutzung

Die im Planentwurf festgesetzte Nutzungsart ergibt sich aus den
jeweilig geplanten o&ffentlichen Einrichtungen und werden durch
entsprechende Bezeichnung mit Plansymbol konkretisiert.

Die bestehende Parkplatzanlage wird als "Verkehrsfldche beson-
derer Zweckbestimmung - Fldchen fir das Parken von Fahrzeugen -
gemdB Bestand" festgesetzt.

3.2 MaB der baulichen Nutzung

Flir die Gemeinbedarfsfldchen wird auf die Festlegung von Ge-
schoBzahlen verzichtet, da dies fiir die Gebdudecharakteristik
von Gemeinbedarfseinrichtungen unzweckmdBig widre. Zur stddte-
baulich harmonischen Einfiigung der Bauvorhaben in das Orts- und
Landschaftsbild ist die getoffene Festlegung einer maximalen
Hohe der baulichen Anlagen geeigneter. Der MaBstab fiir diese
Festlegung sind die im ndheren Umfeld vorhandenen baulichen An-
lagen wie z.B. das Feuerwehrgerdtehaus, die Tennishalle und der
slidlich angrenzende GeschoBwohnungsbau. Die Grundflédchenzahl
flir die Gemeinbedarfsflidchen wird zur Sicherstellung weitestge-
hender Freifldchen auf 0,3 beschridnkt.



3.3 Uberbaubare und nichtiberbaubare Grundstiicksflichen
sowie Bauweise

Flir das gesamte Plangebiet wird eine offene Bauweise fest-
gesetzt. Hierdurch gilt die Langenbeschrdnkung des § 22 (2)
Baunutzungsverordnung von 50 Metern. Die Fldchenausdehnung der
Bebauung wird iber die festgesetzte Grundflachenzahl reguliert.

Nach § 23 (5) Baunutzungsverordnung werden auf den in ge-
ringerem Umfang festgesetzten nichtiberbaubaren Grund-
stiicksfldchen Nebenanlagen, Garagen, Stellpldtze etc. aus-
geschlossen, damit der nichtiiberbaubare Charakter dieser Fli-
chen gewahrt bleibt.

Die Breite der nichtiiberbaubaren Fldche 1ist zwischen Grund-
schule und Kinderhort einerseits und dem sidlich angrenzenden
Wohngebiet andererseits bewuBt in groferem Umfang festgesetzt,
um gegenseitige Stdrungen im groRtméglichen Umfang auszu-
schlieBen.

Diese Flidchen dienen teilweise auch der intensiven Begriinung
gemal Planfestsetzung und Artenverwendungsliste.

3.4 ErschlieBungsanlagen

Die ErschlieBung des Parkplatzes soll auch iiber eine am Nord-
rand verlaufende HaupterschlieBungsstraBe erfolgen, die auch
als Anbindung fir die westlich angrenzenden Wohnbauflachen ent-
sprechend Fldchennutzungsplan gedacht ist. Es ist darauf hinzu-
weisen, daB am Ostrand der Massenheimer LandstraRe ein neuer
Geh- und Radweg geplant 1ist sowie ggf. von Hochheim kommend
eine Linksabbiegerspur erforderlich wird. Fir beide MaBnahmen
werden die erforderlichen Flichen zu gegebener Zeit zur Verfii-
gung gestellt, ohne daBR jedoch Festsetzungsbedarf im Bebauungs-
pPlan besteht. Die Gemeinbedarfsflichen sind in ihrer Gesamtheit
iber die vorhandene Parkplatzanlage an der Massenheimer Land-
straBe erreichbar.

FuBgdnger und Radfahrer kdonnen dariber hinaus das Gebiet I(iber
den Breslauer Ring und den Alten Delkenheimer Weg am Westrand
des Planbereichs erreichen.

Die ErschlieBung der Tennisanlage soll zukiinftig (iber die neue
NorderschlieBung erfolgen, so daB die bisherige Zufahrt an der
Massenheimer LandstraBe geschlossen werden kann.

Die Weiterfiihrung dieses FuR- und Radweges nach Osten bis zum
Parkplatz an der Massenheimer LandstraBe ist vorgesehen.

Der Stellplatzbedarf fiir die Gemeinbedarfseinrichtungen kann
durch die vorhandenen 330 Parkpldatze gedeckt werden.



Die notwendigen Einrichtungen zur Entwdsserung und Wasser-
versorgung werden im Zuge der Gesamtplanung "Hauptsammler Nord"
berlcksichtigt, in der die gesamten nach Fldchennutzungsplan
noch zur Verflgung stehenden Wohnbaufldchen beriicksichtigt
werden.

Hierzu werden 2z.Zt. antragsreife Unterlagen nach § 50 Hes-
sisches Wassergesetz bearbeitet.

Landschaftsplanung

Zur Erlduterung wird auf den beigefiigten Textteil des im Novem-
ber 1991 beauftragten Biiros Beuerlein und Baumgartner verwie-
sen.

Hierbei 1ist anzumerken, daB der Landschaftsplan noch auf den
groBeren Geltungsbereich des Bebauuygsplans Nr. XXX mit Kultur-
halle, DRK-Station und ca. 8.000 m“ Wohnbaufldche abstellt. Im
aktuellen Planentwurf ist daher das Eingriffspotential wesent-
lich vermindert worden.

FolgemaBnahmen

Der groéBte Teil des Planbereichs wird durch Gemeinbedarfs-
einrichtungen o6ffentlich genutzt werden. Dariiber hinaus ist die
Herstellung von StraBen- und Wegefldchen sowie von Wasserver-
und -entsorgungseinrichtungen notwendig.

Die Ubernahme der finanziellen Folgelasten erfolgt im Rahmen
der beitragsrechtlichen Vorschriften.

Hochheim am Main, den 04. Februar 1992

Der Magistrat Planverfasser
der Stadt Hochheim am Main KreisausschuB

des Main-Taunus-Kreises
-Bauaufsicht und Ortsplanung-



